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5.15 ASPECTOS LEGALES

5.15.1. PROYECTO DE ORDENAZAS MUNICIPALES

El nivel normativo se determinan las disposiciones y condicionantes que norman el desarrollo urbano,

partiendo de un resumen de necesidades de la poblacion, asi como de las conclusiones que resulta del diagnostico
pronostico para la ciudad.

EL. I. CONCEJO MUNICIPAL DE MACARA

CONSIDERANDO:

Que es necesario establecer los limites urbanos de la Cabecera Cantonal de Macarad a efectos de la
aplicacion de las determinaciones del Plan de Ordenamiento de la Cabecera Cantonal de Macara.

Que la ley de régimen municipal determina que las municipalidades formulen los planes de desarrollo fisico,
cantonal y urbano.

Que el plan de ordenamiento urbano de Macara, debe establecer las normas para que la Municipalidad
cumpla con las funciones de guiar, controlar y participar en el proceso de ordenamiento y desarrollo de los
asentamientos humanos de la ciudad, de acuerdo a las facultades que le confiere la ley de régimen
municipal

Que es preciso consolidar los asentamientos humanos actualmente existentes en el territorio que ya cuentan
con los servicios publicos e infraestructura, evitando la dispersion del equipamiento urbano y la utilizacion
inadecuada del suelo;

Que la llustre Municipalidad de Macara consiente de los problemas que se derivan del proceso urbano

seguido por la ciudad, contraté mediante invitacion la realizacion de los estudios para el plan de
ordenamiento urbano de la ciudad de Macara.
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Que el objetivo de éste capitulo es registrar los principales sistemas de intervencion administrativa y legal que
la Municipalidad dispone para ejercer su funcion en el control del desarrollo urbano ya para ejecutar el plan
de ordenamiento urbano, con sus determinaciones mas importantes

RESUELVE:

Aprobar los estudios y adoptar el Plan de Ordenamiento Urbano de la Cabecera Cantonal de Macara, como
referencia para el cumplimiento de sus funciones.

Adoptar el Plan de Ordenamiento Urbano de la Cabecera Cantonal de Macara, como normativo para el
desarrollo fisico de Macara y,

Expedir la ordenanza del Plan de Ordenamiento Urbano de la Cabecera Cantonal de Macara en los
siguientes términos:
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ORDENANZA DEL PLAN DE ORDENAMIENTO URBANO DE LA CIUDAD DE MACARA

TITULO |

DEL PLAN DE ORDENAMIENTO URBANO DE LA CABECERA CANTONAL DE MACARA.
DE SUS MODIFICACIONES, DEFINICIONES Y MAS GENERALIDADES.

ART. 1. La presente ordenanza, cuyo nombre es Ordenanza del Plan de Ordenamiento Urbano de la Cabecera
Cantonal de Macara u Ordenanza del POUM, regira en general el ordenamiento del territorio del la Cabecera Cantonal
de Macara. Los efectos juridicos de los planes empiezan a partir de su aprobacion por el Consejo Municipal e
inmediatamente después de publicarse en el Registro Oficial

ART. 2. Para el efecto apruébese el Plan de Ordenamiento Urbano de la Cabecera Cantonal de Macara, el conjunto
de objetivos, politicas, programas, proyectos y normas que tienen que ver con los aspectos urbanisticos referidos a:
Delimitacion Urbana de la ciudad, sectorizacion de usos de suelo, division de la tierra, edificacion, coeficientes de uso
y ocupacion del suelo, equipamientos y todos cuantos se refieran al ordenamiento urbano, tiene el caracter de
disposicion de obligatoriedad general y forma parte integrante de la presente ordenanza.

ART. 3. Forman parte de la presente ordenanza, con el caracter de normas de obligatoriedad general, el contenido del
conjunto de documentos que conforman el POUM, siendo:

CAPITULO I.- Aspectos Generales

CAPITULO II.- Diagnéstico Integral

CAPITULO IIl.- Prognosis

CAPITULO IV.- Imagen Objetivo

CAPITULO V.- Propuesta

ART. 4. Asi mismo son parte de la presente ordenanza todos los planos incluidos en los documentos senalados
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CAPITULO |
MODIFICACIONES AL PLAN DE ORDENAMIENTO URBANO DE MACARA.

SECCION PRIMERA
PROCEDIMIENTOS

ART. 5. Solo por resolucion del Concejo y previo informe del Departamento de Planificacion, se podra modificar (a
solicitud de la parte interesada para urbanizaciones con una superficie mayor a tres hectareas), las normas
contenidas en ésta ordenanza, siempre que las mismas no afecten a la red vial, ni usos de suelo del sector.

ART. 6. Cuando las circunstancias especiales, expresamente calificadas por el Concejo, fuera necesario modificar las
disposiciones del POUM, podra el Concejo aprobar su reforma, siempre que previamente el Departamento de
Planificaciéon y la Comisién del Plan hayan dictaminado favorablemente sobre la modificacion que se hubiere
propuesto.

ART. 7. Por tales circunstancias especiales podran modificarse solamente las disposiciones del POUM relativas a:
Localizacion del equipamiento urbano, Usos de suelo, trazados viales, limites urbanos y las disposiciones relativas a
las condiciones de edificacion y urbanizacion dentro de las margenes que establece la presente ordenanza.

ART. 8. El Departamento de Planificacion Municipal, realizara estudios continuos sobre la aplicacién del P.0.U.M. a fin
de ajustarlo a las nuevas caracteristicas que hubiere adquirido la ciudad por efectos de su aplicacion. Asi mismo
debera en forma continua evaluar y controlar su aplicacion, segun los criterios, indicadores y procedimientos
seAnalados en el Plan.

ART. 9. A efectos de lo dispuesto en el articulo anterior, el Departamento de Planificacion Municipal presentara
anualmente al Concejo un informe sobre la aplicacion del POUM, con las recomendaciones pertinentes para su
modificacion. EI Concejo no adoptara ninguna decisién al respecto, sin previo informe favorable de la Comision del
Plan.

ART. 10 Las modificaciones permisibles seran solamente aquellas que contemplen lo siguiente:
Que provoquen una variacion de densificacion, aumentandola o disminuyéndola hasta un 10% de la

asignada
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Que provoquen una variacion en la altura de las construcciones
Que provoquen una variacion en los coeficientes de implantacion y construccion
Que provoquen una variacion en el tamano de los lotes

ART. 11 Las solicitudes de la parte interesada a fin de que se modifique una disposicion de esta Ordenanza o del
P.0.U.M. seran analizadas por el Departamento de Planificacion, y todas aquellas que merezcan su informe favorable,
se presentaran anualmente al Concejo, entre los informes de evaluacion del Plan, con las recomendaciones
pertinentes para orientar las decisiones del Concejo.

A la solicitud se acompanara el proyecto y un estudio justificativo sobre las modificaciones y comparativo de éstas con
las normas previstas en la presente Ordenanza, que sirva como memoria técnica del proyecto.

ART. 12. Ningun organismo o institucion del estado, empresa fiscal, municipal o persona juridica o natural, de
derecho privado, podra modificar las disposiciones de la presente Ordenanza o del POUM, ni aplicarlas en forma
distinta a su interpretacion por la Municipalidad.

SECCION SEGUNDA
DE LOS CONJUNTOS ARMONICOS

ART. 13. Las normas generales de la presente Ordenanza y las del P.O.U.M. respecto a coeficientes de construccion,
alturas minimas y maximas, retiros, tamanos de los predios y dimensiones de los lotes, podran variarse cuando los
proyectos tengan la calidad de conjuntos armonicos.

ART. 14. Se consideran como Conjuntos Arménicos, aquellas agrupaciones de construcciones que por condiciones de
uso, localizacion, dimensiéon o ampliacion, estén relacionadas entre si, de tal manera que constituyen una unidad
espacial propia, distinta del caracter general del sector de planificacién. Para este efecto, debera cumplirse al menos
una de las siguientes condiciones:

a). DE USO: Que la construccion corresponda a un edificio de equipamiento comunitario, como: mercado, templos,
hospitales, etc.

b). DE LOCALIZACION: Que se trate de construcciones adyacentes a los edificios catalogados como monumentos o
que definen el espacio en que éstos se ubican; como: edificios que enfrenten espacios plblicos especiales, plazas o
parques.

c). DE DIMENSION: Que sean construcciones o conjuntos de construcciones emplazadas en terrenos superiores a 25
metros de frente y que representen mas del 30% de una manzana.
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d). DE AMPLIACION: Que se trate de construcciones que amplien o complementen armonicamente edificios ya
existentes.

ART. 15. Cuando se trate de conjuntos armonicos, el Departamento de Planificacion Municipal, podra autorizar
excepciones a las disposiciones de esta Ordenanza, siempre que no se afecten los espacios de uso publico, la linea
de fabrica, el asoleamiento minimo de las construcciones colindantes.

En estos casos excepcionales en que merezca aplicarse el concepto de Conjunto Armoénico y no puedan cumplirse
totalmente las disposiciones sefialadas en esta Ordenanza, el Departamento de Planificacion Municipal, podra
someter a consideracion de la Comision del Plan, las modificaciones que sean necesarias para la construccion de un
Conjunto Arménico.

ART. 16. Con el informe del Departamento de Planificacion Municipal y el informe favorable de la Comision del Plan,
el Concejo podra conceder las autorizaciones para la construccion de Conjuntos Armoénicos con normas de excepcion
a las previstas en la presente Ordenanza.

ART. 17. Cuando se trate de Conjunto Armoénico, la densidad del conjunto podra ser aumentada en cualquier
porcentaje, siempre que la densidad del sector de planificacion no varie en mas del 10%.

555



CAPITULO Il
DEFINICIONES

ART. 18. Para la correcta aplicacion de las ordenanzas del Plan de Ordenamiento Urbano de la Cabecera Cantonal de
Macara, sus vocablos y términos se tomaran con los siguientes significados:

Aceras.- Es la parte lateral de la via, comprendida entre la linea de fabrica y la calzada, destinada al transito de
peatones.

Aleros.- Parte del techo o cubierta de una edificacion, o elemento que protege aceras y muros que sobrepasan en el
plano de fachada.

Altura de adosamiento.- Es la altura vertical maxima permisible tomada desde el nivel promedio de las calles, al frente
del lote o parcela hasta el nivel superior del punto mas alto de la ultima cubierta de una construccion. Esta altura se
da en nimero de pisos 0 en metros lineales.

Ampliacion.- En cualquier obra que signifique el aumento de area de construccion de una edificacion en un lote.

Ancho de calzada.- Es la medida transversal entre los bordillos de una via.

Ancho de via.- Es la distancia de la zona de uso publico vial, tomada entre las lineas de fabrica.
Area del Iote.- Es la superficie de un predio comprendido entre sus linderos.

Area verde.- Es la destinada a actividades recreativas, en las cuales no se permiten edificaciones, sino soélo y casos
especiales, las de equipamiento comunal y las complementarias a éstas.

Area urbana.- Es la que cuenta con servicios de infraestructura basica: Agua potable, alcantarillado energia eléctrica,
definicion del trazado vial o en su defecto con proyectos de infraestructura para el futuro inmediato, de acuerdo con
los limites establecidos en el Plan.

Area rural.- Es el area cantonal, fuera de los limites del &rea urbana.
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Area de proteccion natural.- Es aquella no edificable, destinada a la proteccion y control ambiental tales como:
margenes de las quebradas, canales, y terrenos con pendientes pronunciadas, o con caracteristicas que asi lo
ameriten.

Area neta.- Es la resultante de restar del area total, las superficies de terrenos correspondientes a: vias, espacios
comunales, de proteccion natural, etc.

Area no edificable.- Es aquella que por restricciones fisicas no es susceptible de edificacion.
Balcon.- Espacio abierto, accesible, provisto de un antepecho o baranda.

Calzada.- Es el area de la via publica destinada al transito de los vehiculos.

Cerramiento.- Es el muro, verja o cualquier otro elemento que delimita un lote con retiros.

Construccion aislada.- Es aquella que se emplaza en un lote sin adosamientos a las construcciones de predios ajenos
0 a la medianeras.

Construccion adosada.- Es aquella que permite la edificacion contigua a diversos niveles de altura en predios
distintos.

Construccion sobre la linea de fabrica.- Es aquella que se debe edificar levantando la fachada frontal, sobre el limite
del lote que da a la acera.

Construccion Pareada.- Es aquella que obligadamente se debe adosar a una de las medianeras laterales, por cada
par de lotes.

COS.- Coeficiente de ocupacion del suelo que es el porcentaje del area del lote sobre el cual puede implantar una
edificacion.

CUS.- Coeficiente de utilizacion del suelo que es el porcentaje de la superficie del lote equivalente a la maxima
superficie que puede edificarse.

Densidad de poblacion.- Es el niimero de personas por hectarea.
Densidad Bruta.- Es la relacion entre el nimero de habitantes y el area total del predio a urbanizarse.
Densidad neta.- Es la relacion entre el nimero de habitantes y el area neta.

Edificacion.- Es la construccion de caracter temporal o permanente cualquiera que sea Su USO.
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Fachada.- Es el plano vertical que limita una edificacion. Cuando no existe retiro frontal coincide con la linea de
fabrica.

Frente del lote.- Es la longitud del lote sobre la linea de fabrica.
Linea de fabrica.- Lindero de un lote y las aceras de uso publico.

Lindero.- Es la linea comun que define legalmente el limite entre dos o mas lotes, o entre un lote y una zona de uso
publico.

Lote minimo.- Es el darea minima de terreno establecida por la sectorizacién para el proceso de subdivision,
urbanizacion y edificacion.

Manzana.- Es el area, dentro de un trazado urbano limitado por areas de uso publico.
Medianeras.- Linderos o limites entre una parcela y las colindantes.

Ochave.- Recorte en angulo o recorte circular que se hace en terreno o construccion esquinera, con el fin de mejorar
la visibilidad.

Permiso de construccion.- Es el documento otorgado por la autoridad municipal competente, para ejecutar una obra
de construccion conforme a los planos aprobados.

Piso o planta.- La edificacion que se levanta a partir del nivel del suelo, incluida la que se halla a nivel mas bajo
(subsuelo).

Plano aprobado.- Es el plano debidamente legalizado por la autoridad municipal competente.
POUM.- Plan de Ordenamiento Urbano de Macara
Retiro.- Distancia minima que debe preverse entre el lindero de un lote y la fachada que le corresponde.

Retiro a las medianerias.- Distancia minima que debe preverse entre las medianeras de un lote y las fachadas
correspondientes de la edificacion en la que se levante.

Retiro frontal.- Distancia minima que debe preverse entre la linea de fabrica y la fachada frontal de la edificacion.
Superficie del lote.- Area Unica admisible, que debe adoptarse para la subdivision del drea urbana en lotes destinados

a la construccion.
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Terrenos urbanizados.- Se consideran urbanizados a los terrenos que cumplan con la siguiente condicion:

Que hayan sido aprobados por la I. Municipalidad de Macara, una vez cumplidos los tramites legales
correspondientes y consiguientemente dispongan de todas las obras de infraestructura basica tales como: agua
potable, redes de energia eléctrica en postes de hormigdén o subterraneas, alumbrado publico, redes telefénicas y
pavimento de vias.

Urbanizacion.- Es la construccion de obras de infraestructura y de equipamiento para habilitar una superficie de
tierras con miras a la edificacion de viviendas, por cuenta de los urbanizadores.

Uso de suelo.- Es el tipo de actividad con la que se ocupa el suelo de acuerdo con la sectorizacion establecida.
Uso principal.- Es el que admite la ordenanza como predominante y que define las caracteristicas del sector.

Uso compatible.- Es aquel que no perturba el uso principal y que no ocasiona peligro a la salud, seguridad y la
tranquilidad publica.

Uso incompatible.- Es aquel que perturbe el uso principal del suelo y en consecuencia no podra permitirselo.

Urbanizacion.- Se considera urbanizacion al fraccionamiento de un predio que tenga frente a una via publica existente
o planificada por la municipalidad y ademas contemple vias propuestas por los urbanizadores.

Via.- Es la zona de uso publico destinada al transito de vehiculos y peatones.
Vivienda unifamiliar.- Es la edificacion con areas aptas para residencia independiente de una familia.
Vivienda bifamiliar.- Es la edificacion con areas aptas para la residencia de dos familias.

Zonificacion.- Es la division del territorio en zonas y sectores, para guiar y controlar el proceso de desarrollo urbano y
especialmente fisico de un asentamiento humano.
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CAPITULO 1l
AMBITO Y PERIODO DE APLICACION DEL PLAN DE ORDENAMIENTO URBANO DE

MACARA

SECCION PRIMERA
DEFINICION Y DELIMITACION DE AREAS DE PLANIFICACION

ART. 19. Para efectos de aplicacion del Plan de Ordenamiento Urbano de la Cabecera Cantonal de I\/charé y de la
presente Ordenanza, se delimita el area urbana o el area de actuacion de la siguiente manera: (VER LAMINA N.-5.1
PROPUESTA), con las siguientes especificaciones:

Norte: Del Hito 1 ubicado al norte, a 1000metros desde la interseccién de los ejes viales de la actual via
Panamericana y la via a Sozoranga.

Sur: Partiendo del Hito 10 ubicado en el Sector denominado las Mallas, continuamos siguiendo la margen derecha
del rio Macara, y a una distancia de 2807.23m encontramos el Hito 11 (Puente Internacional), terminando en el Hito
12 ubicado en terrenos del Sr. Tulio Valarezo con direccion Norte-Oeste y a una distancia de 300 m del Hito 11.

Este: Partiendo desde el Hito 1 ubicado en el Sector Norte, con direccion Sur-Este y distancia de 512.89 m se ubica el
Hito 2 emplazado en la interseccion de la Quebrada del Palto y el Limite Norte del Bosque Natural el “Cardo’,
continuando con direccién Sur-Este y a una distancia de 979.21 encontramos el Hito 3, especificamente en la via que
conduce a Sozoranga a 763.32m desde la interseccion de esta via con la que conduce a Catacocha. Siguiendo
direccion Sur-Oeste y una distancia de 328.99 encontramos el Hito 4, el cual esta emplazado en terrenos de Sr. Jaime
Cumbicus, tomando nuevamente direccion Sur-Este y distancia de 920.28 encontramos el Hito 5 ubicado en
territorios del Sr. Antonio Gaona, y desde este hito se sigue el curso de la Quebrada Onda terminando en el Rio
Macara, por ende el Hito 10.

Oeste: Partiendo desde el Hito 12 ubicado en los terrenos del Sr. Tulio Valarezo, con direccién Norte-Este y distancia
de 366.78 m se ubica el Hito 13, el cual esta emplazado en terrenos del Senor antes mencionado, continuando con
direccion Norte-Este y a una distancia de 234.93 encontramos el Hito 14, especificamente en terrenos de los
herederos Herrera. Siguiendo igualmente direccion Norte-Este y una distancia de 210.42 encontramos el Hito 15,
junto al sector en donde se emplaza el centro de rehabilitacion Vida Nueva, el hito 16 se emplaza en terrenos del Dr.
Rigoberto Sotomayor, de este Hito se toma como trayectoria del limite Urbano 300m al Oeste desde todo el Borde
Natural que se ubica pasando la Quebrada la Mandala, terminando en la ubicacion del Hito 1.

560



El limite Urbano propuesto, encierra una superficie total de 728.34 Ha.

ART. 20. Asi mismo se ha establecido el area de influencia inmediata, comprendiendo el bosque natural seco “El
Cardo”. (VER LAMINA N.-5.1 PROPUESTA)

ART. 21. La clasificacion del suelo dentro del perimetro urbano sefalado, constituye una de las determinaciones
generales del POUM. El territorio de la ciudad de Macara esta dividido en area urbanizable y area no urbanizable, la
primera a la vez se subdivide en area consolidada, en proceso de consolidaciéon y vacante. (VER LAMINA N.-5.2
PROPUESTA)

ART. 22, Para efectos de un mejor manejo del territorio el area urbana delimitada por el Plan de Ordenamiento
Urbano de la Cabecera Cantonal de Macara, se ha dividido el territorio en dos zonas, veintidos sectores de
planeamiento y un sector de planeamiento especial en los cuales se aplicara la presente Ordenanza, los sectores se
delimitan de la siguiente manera: (VER LAMINA N.-5.3 PROPUESTA,.

Dentro de la Zona Norte, tenemos la presencia de doce sectores de planeamiento mas un sector de planeamiento
especial, delimitados de la siguiente manera:

Sector de planeamiento 1.- Este sector se encuentra en la parte central del asentamiento, comprendiendo su
centro de gestion y administracion; posee una superficie de 12.50 ha; en ella se emplazan el Palacio Municipal,
Iglesia Matriz, Mercado Modelo, Centro Comercial, y otras instituciones publicas y privadas; se encuentra delimitado al
norte por el sector cultural 3, al sur por el sector 1 de la zona sur, al este por el sector de planeamiento especial 1y
al oeste por el sector 2 de la zona norte.

Sector de planeamiento 2.- Este sector se encuentra en la parte central- oeste del asentamiento, en este sector
encontramos parte de la via Panamericana y la capilla del Divino Nino, posee una superficie de 17.60 ha; esta
delimitada al norte por el sector 3 cultural, al sur por los sectores 4 y 5 de la zona sur, al este por el sector 1 de la
zona norte y al oeste por el sector 5 de la zona norte.

Sector de planeamiento 3.- Denominado Cultural, este sector se encuentra ubicado en la parte nor-oeste de la
ciudad, abarca una superficie de 22.80 ha, en este sector encontramos la mayor parte de equipamientos culturales,
entre estos, la Unidad Educativa Marista, Unidad Educativa Santa Mariana de Jesus, Coliseo de la ciudad; asi mismo
comprende parte de la via panamericana, su delimitacion esta dada al norte con en sector de planeamiento 6, al sur
por los sectores 1y 2 de la zona norte, al este por el sector de planeamiento especial 1 y parte del sector 4y 9, al
oeste por los sectores 5y 6 de la zona norte.

Sector de planeamiento 4.- Este sector se encuentra emplazado en la parte este de la ciudad, con una direccion
norte-sur, comprende una superficie de 14.70 ha, en este sector encontramos equipamientos como la Policia
Nacional, el Mercado San Sebastian entre otros menores, se encuentra delimitada al norte por el sector de
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planeamiento 9, al sur por el sector 1 de la zona sur, al este por el sector 7 y al oeste por el sector de planeamiento
especial 1 de la zona norte.

Sector de planeamiento 5.- Este sector de planeamiento como ya se explico anteriormente sera de expansion
futura, comprende una superficie de 12.60 ha, en la actualidad no posee ningun equipamiento, comprende parte de
la via panamericana, esta delimitado al norte por el sector de planeamiento 8, al sur por el sector 2, al este por el
sector 3, y al oeste por la quebrada La Mandala.

Sector de planeamiento é.- Este sector ubicado en la parte oeste de la ciudad, forma parte de la zona de
expansion futura, comprende una superficie de 21.60 ha, actualmente no encontramos ninglin equipamiento, esta
delimitado al norte por el sector 8, al sury al este por el sector 3, al oeste por la quebrada La Mandala.

Sector de planeamiento 7.- Este sector se encuentra en la parte este de la urbe, presenta una superficie de 17.30
ha, en el encontramos algunos equipamientos menores como: templete a San Sebastian, cancha deportiva,
guarderias; se encuentra delimitada al norte por el sector 9, al sur por el sector 6 de la zona sur, al este con la
quebrada Honda, y al oeste por el sector de planeamiento 4.

Sector de planeamiento 8.- Este sector forma parte del drea de expansion futura, se encuentra ubicado al nor-
oeste de la ciudad, con una superficie de 42.40 ha, esta delimitado al norte por la via panamericana, al sur por el
sector de planeamiento 10 de la zona sur, al este por la quebrada La Mandala, al oeste por la que sera la nueva
panamericana.

Sector de planeamiento 9.- Este sector se encuentra ubicado al norte de la urbe, en el encontramos dos
equipamientos urbanos mayores como lo son el Colegio Técnico Agropecuario Macara y el Batallon de Infanteria B-21
Macara; con una superficie de 43.90 ha, se encuentra delimitado al norte y al este por el limite urbano propuesto, al
sur por el sector 10, al oeste por la via panamericana.

Sector de planeamiento 10.- Denominado turistico, ubicado al nor-este del asentamiento urbano, con una
superficie de 14.80 ha, en el encontramos el Templete de Maria Auxiliadora, limita al norte con el sector de
planeamiento 9, al sur por el sector 11, al este con el limite urbano propuesto.

Sector de planeamiento 11.- Este sector presenta una superficie de 26.20 ha, en las que encontramos usos
agricolas, ademas de bellos paisajes, se encuentra delimitada al norte por el sector de planeamiento 10, al sury
oeste por la quebrada Honda, al este por el nuevo limite urbano.

Sector de planeamiento 12.- Este sector presenta una superficie de 86.20ha, ubicado al oeste de la ciudad,
sector de reserva forestal por las pendientes que presenta en su relieve topografico, alin no se halla ocupado, esta
delimitado al norte por la via panamericana, al sur por el sector de planeamiento 10 de la zona sur, al este por lo que
sera la nueva via panamericana y al oeste por el nuevo limite urbano.
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Sector de planeamiento especial 1.- Este sector se lo ha considerado como especial debido a la presencia del
equipamiento especial como lo es el Aeropuerto “Velasco Ibarra”, esta conformado por el mismo y las edificaciones
con frente a las calles al este Jaime Roldds y al oeste por la calle Carlos Roman, y una superficie de 15.80 ha.

Dentro de la Zona Sur, tenemos la presencia de diez sectores de planeamiento, delimitados de la siguiente manera:

Sector de planeamiento 1.- Este sector presenta una superficie de 21.70 ha, ubicado en la parte sur de la urbe,
en él encontramos equipamientos como parques, guarderias, asi como también zonas homogéneas que requieren
una rehabilitacion; esta delimitado por los sectores 1,4 y sector especial 1 de la zona norte, al sur por el sector de
planeamiento 7, al este por el sector 6, al oeste por los sectores 2 y 5 de la zona sur.

Sector de planeamiento 2.- Este sector esta emplazado al sur de la ciudad, comprende una superficie de 32.60
ha, en él encontramos el cementerio, asi como el mayor nimero de quebradas secas de la urbe, esta delimitado al
norte por el sector de planeamiento 5, al sur por los sectores de planeamiento 7 y 8, al este por el sector 1y al oeste
por el sector de planeamiento 3 de la zona sur.

Sector de planeamiento 3.- Este sector se ubica al sur de la urbe, presenta una superficie de 30.30 ha, en él
encontramos la Iglesia Reina del Cisne y una escuela; esta delimitada al norte por el sector de planeamiento 4, al sur
por el sector de planeamiento 8, al este por el sector 2, al oeste por la quebrada La Mandala.

Sector de planeamiento 4.- Este sector posee una superficie de 16.80 ha, encontramos la extension de la
Universidad Nacional de Loja, ademas abarca parte de la via panamericana; esta delimitado al norte por el sector 2
de la zona norte, al sur por el sector 3, al este por el sector 5, al oste por la quebrada La Mandala.

Sector de planeamiento 5.- Denominado como Sector Deportivo, se encuentra emplazado al sur de la ciudad, con
una superficie de 12.30 ha, en este sector encontramos el estadio, el coliseo en construccion y la escuela 10 de
Agosto; esta delimitado al norte por el sector 2 de la zona norte, al sur por el sector 2, al este por el sector 1y al oeste
por el sector 4 de la zona sur.

Sector de planeamiento é.- Denominado Sector Agro-industrial, comprende una superficie de 36.80 ha, en él
encontramos usos agricolas y viviendas dispersas en bajo numero, esta delimitada al norte por el sector de
planeamiento 4 de la zona norte y por la quebrada Honda, al sur por el sector 7, al este por la quebrada Honda, al
oeste por el sector 1 de la zona sur.

Sector de planeamiento 7.- Denominado Sector Agricola-recreativo; presenta un area de 74.70 ha, con uso de
suelo netamente agricola, esta delimitado al norte por los sectores 1, 2, 6, 8 y 9, al sur por la margen de proteccion
derecha del Rio Macara, al este por la quebrada Honda, al oeste por la quebrada La Mandala, aqui encontramos un
lugar histéricamente turistico Piedras Blancas.
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Sector de planeamiento 8.- Este sector por sus elevadas pendientes presenta escasos asentamientos humanos,
presenta una superficie de 22.90 ha, delimitada al norte por los sectores 2 y 3, al sur por el sector 7, al este por el
sector 2 y al oeste por el sector de planeamiento 9 de la zona sur.

Sector de planeamiento 9.- Este sector presenta actualmente un bosque natural, con una superficie de 26.90 ha,
delimitado al norte y este por el sector 8, al sur por el sector 7 y al oeste por la quebrada La Mandala.

Sector de planeamiento 10.- Este sector también denominado de Turismo, presenta un relieve favorable, asi
como una superficie de 74.30 ha; delimitado al norte por los sectores 8 y 12 de la zona norte, al sur por la margen de
proteccion derecha del rio Macara, al este por la quebrada La Mandala y al oeste por el nuevo limite urbano.

SECCION SEGUNDA

PERIODO DE APLICACION DEL PLAN DE ORDENAMIENTO URBANO DE LA CABECERA
CANTONAL DE MACARA

ART. 23. El periodo de aplicacion del POUM, esta dado por tres etapas, que se determinan por quinquenios en los
cuales la consolidacion se efectuara primeramente en el area que se encuentra en proceso de consolidacion y en la
ya consolidada, pero que aun presenta un numero de predios vacios, esto en el primer y segundo quinquenio;
mientras que en el tercer quinquenio, si se ha llegado a dicha consolidacién anterior, se procedera a consolidar los
sectores vacantes como lo son los sectores: 5,6 de la zona norte y sectores 3, 9y 10 de la zona sur. Estas etapas se
daran sucesivamente, en correspondencia con el lapso comprendido entre los afnios 2005 - 2009, 2010 - 2014 y
2015 - 2020, en los cuales se producira un proceso gradual de ocupacion del suelo urbano.
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TITULO I

DE LAS NORMAS DE ORDENAMIENTO URBANO DE LA CABECERA CANTONAL DE
MACARA

CAPITULO |
NORMAS DE ORDENAMIENTO DEL SUELO EN EL AREA URBANA DE LA CIUDAD DE MACARA

ART. 24. El fraccionamiento territorial, las parcelaciones, urbanizaciones o divisiones de cualquier tipo, asi como la
construccion de viviendas, edificios de oficinas, comercios, servicios, obras de infraestructura o de equipamiento
urbano, y en general cualquier tipo de edificacion, se sujetaran a las normas de uso de suelo y de caracteristicas de la
edificacion, que se establecen en la presente Ordenanza.

SECCION PRIMERA
USOS DE SUELO

ART. 25. Aparte de otras normas que establece esta Ordenanza, se cumpliran también las normas de uso de suelo y
de edificacion que se exigen en esta seccion. Tiene por objeto regular usos, densidades, areas y frentes minimos de
lotes, coeficientes de ocupacion y utilizacion del suelo, retiros minimos y alturas maximas de las edificaciones, formas
de implantacion de las construcciones y las areas minimas de lotes por cada vivienda de acuerdo con lo que se indica
en el cuadro general por sector y por tramo de via en la propuesta. En esta clasificacion de usos de suelo se hace
constar el uso principal, los usos complementarios y los usos compatibles.

ART. 26. Para la aplicacion de las normas de usos de suelo se establecen los tipos de sectores que constan en el
siguiente cuadro general de normas, en correspondencia a los anexos y planos anteriores.

CUADRO N.- 1
ASIGNACION DE USOS DE SUELO POR ZONAS Y SECTORES DE PLANEAMIENTO
USOS DE SUELO
ZONA | SECTOR PRINCIPAL COMPLEMENTARIO INCOMPATIBLE
Gestion 'y administracion, | Equipamiento comunitario de alcance
comercio ocasional Barrial o parroquial, servicios personales Industria mayor,
NORTE 1 Servicios generales Yy | Ycomercio cotidiano comercio mayor
vivienda
Comercio cotidiano, servicios personales y Industria mayor,
2 Vivienda generales, equipamiento comunitario de alcance barrial o | comercio mayor

parroquial
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NORTE 7

10

11
12
S.E1

SUR

10

Cultural y Vivienda
Vivienda y Servicios
Generales

Area de expansion futura:
vivienda y comercio

Area de expansion futura:
Vivienda y comercio

Vivienda

Area de expansion futura:
vivienda 'y equipamiento
mayor

Educacion y Reserva Militar

Vivienda y turismo

Reserva agricola

Reserva forestal y Agricola
Recreacional y vivienda
Vivienda

Vivienda

Pequena industria o de tipo A

Vivienda

Deportivo y vivienda

Agricola, produccion
artesanal y vivienda
Agricola

Reserva Forestal

Reserva y proteccion forestal
Comercial, turistico y
administrativo

Servicios generales y personales, comercio cotidiano

Y ocasional

Servicios personales, comercio cotidiano y ocasional,
Equipamiento comunitario de alcance barrial o parroquial
Equipamiento comunitario de alcance barrial o parroquial,
servicios personales y comercio cotidiano.

Equipamiento comunitario de alcance barrial o parroquial,
servicios personales y comercio cotidiano.

Comercio cotidiano, servicios personales y generales,
equipamiento comunitario de alcance barrial o parroquial
Comercio cotidiano, servicios personales y generales

Equipamiento deportivo y vivienda

Servicios personales y generales, comercio cotidiano,
equipamiento recreacional y turistico, produccion y comercio
artesanal.

Ninguno

Ninguno

Comercio cotidiano, servicios generales y personales

Servicios personales, comercio cotidiano, equipamiento de
alcance barrial o parroquial, zonas homogéneas

Comercio cotidiano, servicios personales y equipamiento
comunitario de alcance barrial o parroquial

Comercio ocasional, comercio cotidiano y vivienda

Comercio cotidiano y ocasional, servicios personales y
generales, equipamiento comunitario de alcance barrial o
parroquial, areas de recreacion

Servicios personales, comercio cotidiano,
afines al deporte

Recreacionales

equipamientos

Relacionados a la agricultura y a la recreacion

Turismo ecologico
Circuitos turisticos
Vivienda, areas de recreacion, comercio cotidiano

ART. 27. SECTOR DE PLANIFICACION 1 DE LA ZONA NORTE:

a) USOS DE SUELO ASIGNADO Y DETERMINACIONES COMPLEMENTARIAS.

Industria mayor,
comercio mayor
Industria mayor,
comercio mayor
Industria mayor.
Industria mayor,
comercio mayor.
Industria mayor
Industria mayor y
comercio mayor
Industria mayor y

comercio mayor.

Todos los usos urbanos.
Todos los usos urbanos.

Industria mayor y
comercio mayor.
Industria mayor,

comercio mayor.
Industria tipo B o mayor.

Industria mayor y
comercio mayor.

Vivienda, industria mayor
y comercio mayor

Todos los usos urbanos

Industria mayor y
comercio mayor.
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1. USOS PRINCIPALES: GESTION Y ADMINISTRACION, COMERCIO OCASIONAL, SERVICIOS GENERALES Y VIVIENDA

Gestion y administracién publica
Cantonal

Gestion y administracion privada.
Gestion y administracion religiosa.
Sedes de ONG’S.

1.5. Comercio ocasional de productos de aprovisionamiento a la vivienda al por menor.
Supermercados, Comisariatos, Joyerias y relojerias, Opticas, Librerias, Floristerias, Perfumerias y
cosméticos, Productos naturales, Cristalerias, Almacenes de artesanias, Almacenes de ropa confeccionada
en general, Alimacenes de articulos de cuero, Almacenes de textiles, Almacenes de muebles, Almacenes de
electrodomésticos, Almacenes de mdusica, Almacenes de colchones, almacenes de pilas y linternas,
Almacenes de juguetes.

1.6. Servicios Generales:
Servicios financieros:
Bancos, casas de cambio, mutualistas, companias financieras, agentes y companias de seguros, corredores
de seguros, tarjetas de crédito, arrendamientos mercantiles, cooperativas de ahorro y crédito
Servicios de transporte y comunicaciones:
Oficinas y agencias de viajes, correos privados, radiodifusoras, garajes y estacionamientos para vehiculos
livianos, oficinas de empresas de telefonia celular, periédicos
Servicios de turismo y recreacion:
Oficinas y agencias de turismo, hostales, hoteles, residencias, pensionados, salas de recepciones, discotecas,
penas, casinos.
Servicios de alimentacion:

Restaurantes, picanterias, pollerias, pizzerias, cafés

Servicios profesionales:

Oficinas y consultorios profesionales, consultorios médicos y odontolégicos, consultorios juridicos, oficinas de
arquitectos, ingenieros, topografos, oficinas de economistas, ingenieros, contadores, auditores; oficinas de
consultores, oficinas de agentes afianzados de aduanas, oficinas de aduanas privadas, oficinas de servicios
de planificacion familiar, laboratorios clinicos

Servicios de seguridad:

Oficinas de empresas de seguridad privadas
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1.7. Vivienda

2. USOS COMPLEMENTARIOS: EQUIPAMIENTO COMUNITARIO DE ALCANCE BARRIAL O PARROQUIAL, SERVICIOS
PERSONALES Y COMERCIO COTIDIANO

2.1. Equipamiento comunitario de alcance barrial:
Educacion: Jardines de infantes, escuelas, colegios, academias, escuelas de danza y centros de capacitacion
y formacion artesanal.
Asistencia social: guarderias.
Cultural
Recreacion: Parques infantiles.
Sanitario puablico: Baterias de servicios higiénicos y lavanderias.
Organizacion social: Asociaciones y clubes.

2.2 Servicios personales y afines a la vivienda.
Peluquerias y salones de belleza, Gimnasios, Banos, Laboratorios y estudios fotograficos, Funerarias,
Salas de velaciones, Salas de juego de videos, Locales para alquiler de videos, Talleres de electricistas,
Talleres de plomeros, Talleres de relojeros, Talleres de reparacion de radio, television y electrodomésticos.
Mecanicas automotrices, talleres eléctricos, vulcanizadoras y estaciones de lubricacion y cambios de aceites,
para la reparacion y mantenimiento de vehiculos tales como automéviles, camionetas, furgonetas y mas
vehiculos similares, con capacidad de hasta cuatro toneladas, en locales o areas cubiertas y descubiertas.
Estos usos se permitiran exclusivamente en los predios con frente a vias de anchos iguales o mayores a 10
metros y que no sean de retorno.
Las superficies de construccion en los cuales funcionen los establecimientos identificados en este numeral
no seran mayores a 200 metros cuadrados, pero aquellos que ocupen superficies de construccion superiores
a 100 metros cuadrados, dispondran de areas de estacionamiento de conformidad a las normas de
arquitectura.
Adicionalmente los talleres automotrices, las mecanicas automotrices y los talleres eléctricos senalados en
este numeral, deberan cumplir con todos los requisitos que la empresa eléctrica, establezca con relacion a
las instalaciones y equipos para la provision del servicio de energia eléctrica, a fin de no perjudicar el
consumo del sector en el cual se emplace el establecimiento y/o de los sectores adyacentes.

2.3. Comercio cotidiano de productos de aprovisionamiento a la vivienda al por menor.
Establecimientos de aprovisionamiento a la vivienda de productos alimenticios y no alimenticios, al por
menor.
Tiendas de abarrotes, Despensas, Minimercados, Lecherias, Bebidas no alcohdlicas, Carnicerias,
Panaderias, Confiterias, Heladerias, Pastelerias, Farmacias, Bazares, Centros de copiado.
Depositos de cilindros de gas licuado de petréleo al por menor y con una capacidad de almacenamiento de
50 cilindros.
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Los locales en los cuales funcionen los depdsitos de distribucion antes indicados no deberan emplazarse a
distancias menores a 100 metros de sitios de concentracion de poblacion tales como: Establecimientos
educativos, centro de salud, parques, templos, mercados y adicionalmente deberan cumplir con los requisitos
de construccion y seguridad establecidos en el Reglamento Técnico para la comercializacion de Gas Licuado
de Petroleo, expedido por el Ministerio de Energia y Minas y publicado en el registro oficial N° 313 del 8 de
Mayo de 1998. La distancia entre estos locales no sera menor a 500 metros. Las superficies de construccion
en las cuales funcionen estos establecimientos identificados en este numeral no seran mayores a 200
metros cuadrados, pero aquellos que ocupen superficies de construccion superiores a 100 metros
cuadrados, dispondran de areas de estacionamiento de conformidad con las normas de Arquitectura. Podran
emplazarse en vias de anchos igual o mayor a 10 metros.

3. USOS COMPATIBLES:

2.1. Comercio de maquinaria liviana y equipos en general y repuestos y accesorios
Almacenes de repuestos y accesorios automotrices, Almacenes de repuestos y accesorios automotrices en
general, Almacenes de llantas, Almacenes de baterias, Almacenes de aceites y grasas lubricantes,
Almacenes de instrumental especializado.

2.2. Comercio de materiales de construccion y elementos accesorios
Almacenes de materiales y elementos de construccion al por menor, Almacenes de materiales y equipos para
instalaciones eléctricas, Almacenes de productos ceramicos para la construccion, Almacenes de pinturas,
Lacas, barnices disolventes y complementos, Almacenes de articulos de madera, Almacenes de mangueras,
Almacenes de tuberias, Vidrierias.

2.3. Produccion artesanal y manufactura de bienes compatibles con la vivienda.
Talleres artesanales y manufacturas en locales, areas cubiertas y descubiertas ubicados en plantas bajas de
las edificaciones: Zapaterias, Sastrerias y talleres de costura, bordado y tejido, Sombrererias, Talabarterias,
Carpinterias, Joyerias, Hojalaterias, Talleres de ceramica, Talleres de articulos de paja, soga y similares,
Tapicerias, Talleres de encuadernacion y similares.
El funcionamiento de estos establecimientos debera adicionalmente someterse a las siguientes
determinaciones:
Sobre contaminacion: No producir humos, gases ni olores, no manejar materiales toxicos, altamente
inflamables o radioactivos y no generar en el ambiente externo un nivel de presion sonora equivalente, mayor
a 50 decibeles, cumplir todos los requisitos que la Empresa Eléctrica establezca con relacion a las
instalaciones y equipos para la provision del servicio de energia eléctrica, a fin de no perjudicar el consumo
del sector en el cual se emplace el establecimiento y/0 sectores adyacentes.

ART. 28. SECTORES DE PLANIFICACION 2, 7Y 8 DE LA ZONA NORTE, SECTORES 1, 2 Y 4 DE LA ZONA SUR:
a). USOS DE SUELO ASIGNADO Y DETERMINACIONES COMPLEMENTARIAS.
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1. USOS PRINCIPALES: VIVIENDA

2. USOS COMPLEMENTARIOS: EQUIPAMIENTO COMUNITARIO DE ALCANCE BARRIAL O PARROQUIAL, SERVICIOS
PERSONALES Y COMERCIO COTIDIANO

2.1. Equipamiento comunitario de alcance barrial:
Educacion: Jardines de infantes, escuelas, colegios, academias, escuelas de danza y centros de capacitacion
y formacion artesanal.
Asistencia social: guarderias.
Cultural
Recreacion: Parques infantiles.
Sanitario publico: Baterias de servicios higiénicos y lavanderias.
Organizacion social: Asociaciones y clubes.

2.2 Servicios personales y afines a la vivienda.
Peluquerias y salones de belleza, Gimnasios, Banos, Laboratorios y estudios fotograficos, Funerarias,
Salas de velaciones, Salas de juego de videos, Locales para alquiler de videos, Talleres de electricistas,
Talleres de plomeros, Talleres de relojeros, Talleres de reparacion de radio, television y electrodomésticos.

Mecanicas automotrices, talleres eléctricos, vulcanizadoras y estaciones de lubricacion y cambios de aceites,
para la reparacion y mantenimiento de vehiculos tales como automoviles, camionetas, furgonetas y mas
vehiculos similares, con capacidad de hasta cuatro toneladas, en locales o areas cubiertas y descubiertas.
Estos usos se permitiran exclusivamente en los predios con frente a vias de anchos iguales o mayores a 10
metros y que no sean de retorno.

Las superficies de construccion en los cuales funcionen los establecimientos identificados en este numeral
no seran mayores a 200 metros cuadrados, pero aquellos que ocupen superficies de construccion superiores
a 100 metros cuadrados, dispondran de areas de estacionamiento de conformidad a las normas de
arquitectura.

Adicionalmente los talleres automotrices, las mecanicas automotrices y los talleres eléctricos senalados en
este numeral, deberan cumplir con todos los requisitos que la empresa eléctrica, establezca con relacion a
las instalaciones y equipos para la provision del servicio de energia eléctrica, a fin de no perjudicar el
consumo del sector en el cual se emplace el establecimiento y/o de los sectores adyacentes.

2.3. Comercio cotidiano de productos de aprovisionamiento a la vivienda al por menor.
Establecimientos de aprovisionamiento a la vivienda de productos alimenticios y no alimenticios, al por
menor.
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Tiendas de abarrotes, Despensas, Minimercados, Lecherias, Bebidas no alcohdlicas, Carnicerias,
Panaderias, Confiterias, Heladerias, Pastelerias, Farmacias, Bazares, Centros de copiado.

Depdésitos de cilindros de gas licuado de petréleo al por menor y con una capacidad de almacenamiento de
50 cilindros.

Los locales en los cuales funcionen los depdsitos de distribucion antes indicados no deberan emplazarse a
distancias menores a 100 metros de sitios de concentracion de poblacion tales como: Establecimientos
educativos, centro de salud, parques, templos, mercados y adicionalmente deberan cumplir con los requisitos
de construccion y seguridad establecidos en el Reglamento Técnico para la comercializacion de Gas Licuado
de Petréleo, expedido por el Ministerio de Energia y Minas y publicado en el registro oficial N.313 del 8 de
Mayo de 1998. La distancia entre estos locales no sera menor a 500 metros. Las superficies de construccion
en las cuales funcionen estos establecimientos identificados en este numeral no seran mayores a 200
metros cuadrados, pero aquellos que ocupen superficies de construccion superiores a 100 metros
cuadrados, dispondran de areas de estacionamiento de conformidad con las normas de Arquitectura. Podran
emplazarse en vias de anchos igual o mayor a 10 metros.

3. USOS COMPATIBLES:

3.1. Comercio ocasional de productos de aprovisionamiento a la vivienda al por menor.
Supermercados, Comisariatos, Joyerias y relojerias, Opticas, Librerias, Floristerias, Perfumerias y
cosméticos, Productos naturales, Cristalerias, Almacenes de artesanias, Almacenes de ropa confeccionada
en general, Alimacenes de articulos de cuero, Almacenes de textiles, Almacenes de muebles, Almacenes de
electrodomésticos, Almacenes de musica, Almacenes de colchones, almacenes de pilas y linternas,
Almacenes de juguetes.

3.2. Servicios Generales:

Servicios financieros:
Bancos, casas de cambio, mutualistas, companias financieras, agentes y companias de seguros, corredores
de seguros, tarjetas de crédito, arrendamientos mercantiles, cooperativas de ahorro y crédito

Servicios de transporte y comunicaciones:
Oficinas y agencias de viajes, correos privados, radiodifusoras, garajes y estacionamientos para vehiculos
livianos, oficinas de empresas de telefonia celular, periédicos

Servicios de turismo y recreacion:
Oficinas y agencias de turismo, hostales, hoteles, residencias, pensionados, salas de recepciones, discotecas,
penas, casinos.

Servicios de alimentacion:
Restaurantes, picanterias, pollerias, pizzerias, cafés
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Servicios profesionales:
Oficinas y consultorios profesionales, consultorios médicos y odontolégicos, consultorios juridicos, oficinas de
arquitectos, ingenieros, topégrafos, oficinas de economistas, ingenieros, contadores, auditores; oficinas de
consultores, oficinas de agentes afianzados de aduanas, oficinas de aduanas privadas, oficinas de servicios
de planificacion familiar, laboratorios clinicos

Servicios de seguridad:
Oficinas de empresas de seguridad privadas

3.3. Produccion artesanal y manufactura de bienes compatibles con la vivienda.
Talleres artesanales y manufacturas en locales, areas cubiertas y descubiertas ubicados en plantas bajas de
las edificaciones: Zapaterias, Sastrerias y talleres de costura, bordado y tejido, Sombrererias, Talabarterias,
Carpinterias, Joyerias, Hojalaterias, Talleres de ceramica, Talleres de articulos de paja, soga y similares,
Tapicerias, Talleres de encuadernacion y similares.
El funcionamiento de estos establecimientos debera adicionalmente someterse a las siguientes
determinaciones:
Sobre contaminacion: No producir humos, gases ni olores, no manejar materiales toxicos, altamente
inflamables o radioactivos y no generar en el ambiente externo un nivel de presion sonora equivalente, mayor
a 50 decibeles, cumplir todos los requisitos que la Empresa Eléctrica establezca con relacion a las
instalaciones y equipos para la provision del servicio de energia eléctrica, a fin de no perjudicar el consumo
del sector en el cual se emplace el establecimiento y/o sectores adyacentes.

3.4. Comercio de maquinaria liviana y equipos en general y repuestos y accesorios
Almacenes de repuestos y accesorios automotrices, Almacenes de repuestos y accesorios automotrices en
general, Almacenes de llantas, Almacenes de baterias, Almacenes de aceites y grasas lubricantes,
Almacenes de instrumental especializado.

3.5. Comercio de materiales de construccion y elementos accesorios
Almacenes de materiales y elementos de construccion al por menor, Almacenes de materiales y equipos para
instalaciones eléctricas, Almacenes de productos ceramicos para la construccion, Almacenes de pinturas,
Lacas, barnices disolventes y complementos, Almacenes de articulos de madera, Almacenes de mangueras,
Almacenes de tuberias, Vidrierias.

ART. 29. SECTOR DE PLANIFICACION 3 DE LA ZONA NORTE:
a) USOS DE SUELO ASIGNADO 'Y DETERMINACIONES COMPLEMENTARIAS.
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Este sector se encuentra en proceso de consolidacion, sin embargo parte del mismo ya presenta
caracteristicas de usos de suelo, y aqui encontramos el mayor nimero de equipamientos culturales, de ahi la
designacion de su uso en el presente plan.

1. USOS PRINCIPALES: CULTURALY VIVIENDA

1.1. Equipamiento comunitario cultural de alcance barrial, parroquial.
Educacion: Jardines de infantes, escuelas, colegios, academias, escuelas de danza y centros de capacitacion
y formacion artesanal.
Bibliotecas.
Parques tematicos
Museos
Teatros

1.2. Vivienda

2. USOS COMPLEMENTARIOS: SERVICIOS PERSONALES Y COMERCIO COTIDIANO

2.1 Servicios personales y afines a la vivienda.
Peluquerias y salones de belleza, Gimnasios, Banos, Laboratorios y estudios fotograficos, Funerarias,
Salas de velaciones, Salas de juego de videos, Locales para alquiler de videos, Talleres de electricistas,
Talleres de plomeros, Talleres de relojeros, Talleres de reparacion de radio, television y electrodomésticos,
Talleres automotrices.
Mecanicas automotrices, talleres eléctricos, vulcanizadoras y estaciones de lubricacion y cambios de aceites,
para la reparacion y mantenimiento de vehiculos tales como automdéviles, camionetas, furgonetas y mas
vehiculos similares, con capacidad de hasta cuatro toneladas, en locales o areas cubiertas y descubiertas.
Estos usos se permitiran exclusivamente en los predios con frente a vias de anchos iguales o mayores a 10
metros y que no sean de retorno.
Las superficies de construccion en los cuales funcionen los establecimientos identificados en este numeral
no seran mayores a 200 metros cuadrados, pero aquellos que ocupen superficies de construccion superiores
a 100 metros cuadrados, dispondran de areas de estacionamiento de conformidad a las normas de
arquitectura.
Adicionalmente los talleres automotrices, las mecanicas automotrices y los talleres eléctricos senalados en
este numeral, deberan cumplir con todos los requisitos que la empresa eléctrica, establezca con relacién a
las instalaciones y equipos para la provision del servicio de energia eléctrica, a fin de no perjudicar el
consumo del sector en el cual se emplace el establecimiento y/o de los sectores adyacentes.

2.2. Comercio cotidiano de productos de aprovisionamiento a la vivienda al por menor.
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Establecimientos de aprovisionamiento a la vivienda de productos alimenticios y no alimenticios, al por
menor.

Tiendas de abarrotes, Despensas, Minimercados, Lecherias, Bebidas no alcohélicas, Carnicerias,
Panaderias, Confiterias, Heladerias, Pastelerias, Farmacias, Bazares, Centros de copiado.

Depoésitos de cilindros de gas licuado de petréleo al por menor y con una capacidad de almacenamiento de
50 cilindros.

Los locales en los cuales funcionen los depdsitos de distribucion antes indicados no deberan emplazarse a
distancias menores a 100 metros de sitios de concentracion de poblacion tales como: Establecimientos
educativos, centro de salud, parques, templos, mercados y adicionalmente deberan cumplir con los requisitos
de construccion y seguridad establecidos en el Reglamento Técnico para la comercializacion de Gas Licuado
de Petréleo, expedido por el Ministerio de Energia y Minas y publicado en el registro oficial N° 313 del 8 de
Mayo de 1998. La distancia entre estos locales no sera menor a 500 metros. Las superficies de construccion
en las cuales funcionen estos establecimientos identificados en este numeral no seran mayores a 200
metros cuadrados, pero aquellos que ocupen superficies de construccién superiores a 100 metros
cuadrados, dispondran de areas de estacionamiento de conformidad con las normas de Arquitectura. Podran
emplazarse en vias de anchos igual o mayor a 10 metros.

3. USOS COMPATIBLES:

3.1. Comercio ocasional de productos de aprovisionamiento a la vivienda al por menor.
Supermercados, Comisariatos, Joyerias y relojerias, Opticas, Librerias, Floristerias, Perfumerias y
cosméticos, Productos naturales, Cristalerias, Almacenes de artesanias, Almacenes de ropa confeccionada
en general, Almacenes de articulos de cuero, Almacenes de textiles, Almacenes de muebles, Almacenes de
electrodomésticos, Almacenes de musica, Almacenes de colchones, almacenes de pilas y linternas,
Almacenes de juguetes.

3.2. Servicios Generales:
Servicios financieros:
Bancos, casas de cambio, mutualistas, companias financieras, agentes y companias de seguros, corredores
de seguros, tarjetas de crédito, arrendamientos mercantiles, cooperativas de ahorro y crédito

Servicios de transporte y comunicaciones:
Oficinas y agencias de viajes, correos privados, radiodifusoras, garajes y estacionamientos para vehiculos
livianos, oficinas de empresas de telefonia celular, periédicos

Servicios de turismo y recreacion:
Oficinas y agencias de turismo, hostales, hoteles, residencias, pensionados.

Servicios de alimentacion:
Restaurantes, picanterias, pollerias, pizzerias, cafés
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Servicios profesionales:
Oficinas y consultorios profesionales, consultorios médicos y odontolégicos, consultorios juridicos, oficinas de
arquitectos, ingenieros, topografos, oficinas de economistas, ingenieros, contadores, auditores; oficinas de
consultores, oficinas de agentes afianzados de aduanas, oficinas de aduanas privadas, oficinas de servicios
de planificacion familiar, laboratorios clinicos

Servicios de seguridad:
Oficinas de empresas de seguridad privadas

3.3. Produccion artesanal y manufactura de bienes compatibles con la vivienda.
Talleres artesanales y manufacturas en locales, areas cubiertas y descubiertas ubicados en plantas bajas de
las edificaciones: Zapaterias, Sastrerias y talleres de costura, bordado y tejido, Sombrererias, Talabarterias,
Carpinterias, Joyerias, Hojalaterias, Talleres de ceramica, Talleres de articulos de paja, soga y similares,
Tapicerias, Talleres de encuadernacion y similares.
El funcionamiento de estos establecimientos debera adicionalmente someterse a las siguientes
determinaciones:
Sobre contaminacion: No producir humos, gases ni olores, no manejar materiales toxicos, altamente
inflamables o radioactivos y no generar en el ambiente externo un nivel de presién sonora equivalente, mayor
a 50 decibeles, cumplir todos los requisitos que la Empresa Eléctrica establezca con relacion a las
instalaciones y equipos para la provision del servicio de energia eléctrica, a fin de no perjudicar el consumo
del sector en el cual se emplace el establecimiento y/o sectores adyacentes.

3.4. Comercio de maquinaria liviana y equipos en general y repuestos y accesorios
Almacenes de repuestos y accesorios automotrices, Almacenes de repuestos y accesorios automotrices en
general, Almacenes de llantas, Almacenes de baterias, Almacenes de aceites y grasas lubricantes,
Almacenes de instrumental especializado.

3.5. Comercio de materiales de construccion y elementos accesorios
Almacenes de materiales y elementos de construccion al por menor, Almacenes de materiales y equipos para
instalaciones eléctricas, Almacenes de productos ceramicos para la construccion, Almacenes de pinturas,

Lacas, barnices disolventes y complementos, Almacenes de articulos de madera, Almacenes de mangueras,
Almacenes de tuberias, Vidrierias.

ART. 30. SECTOR DE PLANIFICACION 4 DE LA ZONA NORTE:
a). USOS DE SUELO ASIGNADO Y DETERMINACIONES COMPLEMENTARIAS.
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En este sector con un proceso de consolidacion del 80%, hemos considerado sus estos existentes, sin
embargo se propone el uso de servicios generales con la finalidad de desconcentrar en parte las actividades
que se desarrollan en el sector centro de la urbe, ya que este sector se halla divido en parte por la presencia
del aeropuerto ya analizado anteriormente

1. USOS PRINCIPALES: SERVICIOS GENERALES Y VIVIENDA

1.1. Servicios Generales:
Servicios financieros:
Bancos, casas de cambio, mutualistas, companias financieras, agentes y companias de seguros, corredores
de seguros, tarjetas de crédito, arrendamientos mercantiles, cooperativas de ahorro y crédito

Servicios de transporte y comunicaciones:
Oficinas y agencias de viajes, correos privados, radiodifusoras, garajes y estacionamientos para vehiculos
livianos, oficinas de empresas de telefonia celular, periddicos

Servicios de turismo y recreacion:
Oficinas y agencias de turismo, hostales, hoteles, residencias, pensionados, salas de recepciones,
discotecas, penas, casinos.

Servicios de alimentacion:
Restaurantes, picanterias, pollerias, pizzerias, cafés

Servicios profesionales:
Oficinas y consultorios profesionales, consultorios médicos y odontolégicos, consultorios juridicos, oficinas de
arquitectos, ingenieros, topografos, oficinas de economistas, ingenieros, contadores, auditores; oficinas de
consultores, oficinas de agentes afianzados de aduanas, oficinas de aduanas privadas, oficinas de servicios
de planificacion familiar, laboratorios clinicos

Servicios de seguridad:
Oficinas de empresas de seguridad privadas

1.2. VIVIENDA

2. USOS COMPLEMENTARIOS:
EQUIPAMIENTO COMUNITARIO DE ALCANCE BARRIAL O PARROQUIAL, SERVICIOS PERSONALES Y COMERCIO
COTIDIANO

2.1. Equipamiento comunitario de alcance barrial:
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Educacion: Jardines de infantes, escuelas, colegios, academias, escuelas de danza y centros de capacitacion
y formacion artesanal.

Asistencia social: guarderias.

Cultural

Recreacion: Parques infantiles.

Sanitario puablico: Baterias de servicios higiénicos y lavanderias.

Organizacion social: Asociaciones y clubes.

2.2 Servicios personales y afines a la vivienda.

Peluquerias y salones de belleza, Gimnasios, Banos, Laboratorios y estudios fotograficos, Funerarias,
Salas de velaciones, Salas de juego de videos, Locales para alquiler de videos, Talleres de electricistas,
Talleres de plomeros, Talleres de relojeros, Talleres de reparacion de radio, television y electrodomésticos.
Mecanicas automotrices, talleres eléctricos, vulcanizadoras y estaciones de lubricacién y cambios de aceites,
para la reparacion y mantenimiento de vehiculos tales como automoéviles, camionetas, furgonetas y mas
vehiculos similares, con capacidad de hasta cuatro toneladas, en locales o areas cubiertas y descubiertas.
Estos usos se permitiran exclusivamente en los predios con frente a vias de anchos iguales o mayores a 10
metros y que no sean de retorno.

Las superficies de construccion en los cuales funcionen los establecimientos identificados en este numeral
no seran mayores a 200 metros cuadrados, pero aquellos que ocupen superficies de construccion superiores
a 100 metros cuadrados, dispondran de areas de estacionamiento de conformidad a las normas de
arquitectura.

Adicionalmente los talleres automotrices, las mecanicas automotrices y los talleres eléctricos senalados en
este numeral, deberan cumplir con todos los requisitos que la empresa eléctrica, establezca con relacion a
las instalaciones y equipos para la provision del servicio de energia eléctrica, a fin de no perjudicar el
consumo del sector en el cual se emplace el establecimiento y/o de los sectores adyacentes.

2.3. Comercio cotidiano de productos de aprovisionamiento a la vivienda al por menor.

Establecimientos de aprovisionamiento a la vivienda de productos alimenticios y no alimenticios, al por

menor.

Tiendas de abarrotes, Despensas, Minimercados, Lecherias, Bebidas no alcohdlicas, Carnicerias,

Panaderias, Confiterias, Heladerias, Pastelerias, Farmacias, Bazares, Centros de copiado.

Depositos de cilindros de gas licuado de petréleo al por menor y con una capacidad de almacenamiento de

50 cilindros.

Los locales en los cuales funcionen los depésitos de distribucion antes indicados no deberan emplazarse a

distancias menores a 100 metros de sitios de concentracion de poblacion tales como: Establecimientos

educativos, centro de salud, parques, templos, mercados y adicionalmente deberan cumplir con los requisitos

de construccion y seguridad establecidos en el Reglamento Técnico para la comercializacion de Gas Licuado

de Petréleo, expedido por el Ministerio de Energia y Minas y publicado en el registro oficial N.- 313 del 8 de
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Mayo de 1998. La distancia entre estos locales no sera menor a 500 metros. Las superficies de construccion
en las cuales funcionen estos establecimientos identificados en este numeral no seran mayores a 200
metros cuadrados, pero aquellos que ocupen superficies de construccion superiores a 100 metros
cuadrados, dispondran de areas de estacionamiento de conformidad con las normas de Arquitectura. Podran
emplazarse en vias de anchos igual o mayor a 10 metros.

3. USOS COMPATIBLES:

3.1. Comercio ocasional de productos de aprovisionamiento a la vivienda al por menor.
Supermercados, Comisariatos, Joyerias y relojerias, Opticas, Librerias, Floristerias, Perfumerias y
cosméticos, Productos naturales, Cristalerias, Almacenes de artesanias, Almacenes de ropa confeccionada
en general, Alimacenes de articulos de cuero, Almacenes de textiles, Almacenes de muebles, Almacenes de
electrodomésticos, Almacenes de mdusica, Almacenes de colchones, almacenes de pilas y linternas,
Almacenes de juguetes.

3.2. Produccion artesanal y manufactura de bienes compatibles con la vivienda.
Talleres artesanales y manufacturas en locales, areas cubiertas y descubiertas ubicados en plantas bajas de
las edificaciones: Zapaterias, Sastrerias y talleres de costura, bordado y tejido, Sombrererias, Talabarterias,
Carpinterias, Joyerias, Hojalaterias, Talleres de ceramica, Talleres de articulos de paja, soga y similares,
Tapicerias, Talleres de encuadernacion y similares.
El funcionamiento de estos establecimientos debera adicionalmente someterse a las siguientes
determinaciones:
Sobre contaminacion: No producir humos, gases ni olores, no manejar materiales toxicos, altamente
inflamables o radioactivos y no generar en el ambiente externo un nivel de presién sonora equivalente, mayor
a 50 decibeles, cumplir todos los requisitos que la Empresa Eléctrica establezca con relacion a las
instalaciones y equipos para la provision del servicio de energia eléctrica, a fin de no perjudicar el consumo
del sector en el cual se emplace el establecimiento y/o0 sectores adyacentes.

3.4. Comercio de maquinaria liviana y equipos en general y repuestos y accesorios
Almacenes de repuestos y accesorios automotrices, Almacenes de repuestos y accesorios automotrices en
general, Almacenes de llantas, Almacenes de baterias, Almacenes de aceites y grasas lubricantes,
Almacenes de instrumental especializado.

3.5. Comercio de materiales de construccion y elementos accesorios
Almacenes de materiales y elementos de construccion al por menor, Almacenes de materiales y equipos para
instalaciones eléctricas, Almacenes de productos ceramicos para la construccion, Almacenes de pinturas,
Lacas, barnices disolventes y complementos, Almacenes de articulos de madera, Almacenes de mangueras,
Almacenes de tuberias, Vidrierias.
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ART. 31 SECTORES DE PLANIFICACION 5Y é DE LA ZONA NORTE:

a). USOS DE SUELO ASIGNADO Y DETERMINACIONES COMPLEMENTARIAS.
Este sector actualmente se encuentra vacante, por sus caracteristicas de relieve positivas para que en él se
de el crecimiento de la ciudad, se ha considerado el uso de comercio y vivienda, ya que en este sector se
emplazaran dos equipamientos de gran envergadura como lo son el Recinto Ferial y el Centro de Acopio. Sin
embargo se tendra que considerar la ordenanza establecida que se refiere a estudios de hidrologia de la
quebrada la Mandala y estudio de suelo debido a la presencia de tierras agricolas que existieron en estas
tierras.

1. USOS PRINCIPALES: COMERCIO Y VIVIENDA
1.1. Equipamiento mayor de comercio

1.2. Comercio ocasional de productos de aprovisionamiento a la vivienda.
Supermercados, Comisariatos, Joyerias y relojerias, Opticas, Librerias, Floristerias, Perfumerias y
cosméticos, Productos naturales, Cristalerias, Almacenes de artesanias, Almacenes de ropa confeccionada
en general, Alimacenes de articulos de cuero, Almacenes de textiles, Almacenes de muebles, Almacenes de
electrodomésticos, Almacenes de mdusica, Almacenes de colchones, almacenes de pilas y linternas,
Almacenes de juguetes.

1.3. VIVIENDA
2. USOS COMPLEMENTARIOS: SERVICIOS PERSONALES Y COMERCIO COTIDIANO

2.1 Servicios personales y afines a la vivienda.
Peluquerias y salones de belleza, Gimnasios, Banos, Laboratorios y estudios fotograficos, Funerarias,
Salas de velaciones, Salas de juego de videos, Locales para alquiler de videos, Talleres de electricistas,
Talleres de plomeros, Talleres de relojeros, Talleres de reparacion de radio, television y electrodomésticos,
Talleres automotrices.
Mecanicas automotrices, talleres eléctricos, vulcanizadoras y estaciones de lubricacion y cambios de aceites,
para la reparacién y mantenimiento de vehiculos tales como automoviles, camionetas, furgonetas y mas
vehiculos similares, con capacidad de hasta cuatro toneladas, en locales o areas cubiertas y descubiertas.
Estos usos se permitiran exclusivamente en los predios con frente a vias de anchos iguales o mayores a 10
metros y que no sean de retorno.
Las superficies de construccion en los cuales funcionen los establecimientos identificados en este numeral
no seran mayores a 200 metros cuadrados, pero aquellos que ocupen superficies de construccion superiores
a 100 metros cuadrados, dispondran de areas de estacionamiento de conformidad a las normas de
arquitectura.
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Adicionalmente los talleres automotrices, las mecanicas automotrices y los talleres eléctricos senalados en
este numeral, deberan cumplir con todos los requisitos que la empresa eléctrica, establezca con relacion a
las instalaciones y equipos para la provision del servicio de energia eléctrica, a fin de no perjudicar el
consumo del sector en el cual se emplace el establecimiento y/o de los sectores adyacentes.

2.2. Comercio cotidiano de productos de aprovisionamiento a la vivienda al por menor.
Establecimientos de aprovisionamiento a la vivienda de productos alimenticios y no alimenticios, al por
menor.
Tiendas de abarrotes, Despensas, Minimercados, Lecherias, Bebidas no alcohdlicas, Carnicerias,
Panaderias, Confiterias, Heladerias, Pastelerias, Farmacias, Bazares, Centros de copiado.
Depdsitos de cilindros de gas licuado de petréleo al por menor y con una capacidad de almacenamiento de
50 cilindros.
Los locales en los cuales funcionen los depdsitos de distribucion antes indicados no deberan emplazarse a
distancias menores a 100 metros de sitios de concentracion de poblacion tales como: Establecimientos
educativos, centro de salud, parques, templos, mercados y adicionalmente deberan cumplir con los requisitos
de construccion y seguridad establecidos en el Reglamento Técnico para la comercializacion de Gas Licuado
de Petroleo, expedido por el Ministerio de Energia y Minas y publicado en el registro oficial N.- 313 del 8 de
Mayo de 1998. La distancia entre estos locales no sera menor a 500 metros. Las superficies de construccion
en las cuales funcionen estos establecimientos identificados en este numeral no seran mayores a 200
metros cuadrados, pero aquellos que ocupen superficies de construccion superiores a 100 metros
cuadrados, dispondran de areas de estacionamiento de conformidad con las normas de Arquitectura. Podran
emplazarse en vias de anchos igual o mayor a 10 metros.

3. USOS COMPATIBLES:
3.1. Servicios Generales:
Servicios financieros:
Bancos, casas de cambio, mutualistas, companias financieras, agentes y companias de seguros, corredores
de seguros, tarjetas de crédito, arrendamientos mercantiles, cooperativas de ahorro y crédito
Servicios de transporte y comunicaciones:
Oficinas y agencias de viajes, correos privados, radiodifusoras, garajes y estacionamientos para vehiculos
livianos, oficinas de empresas de telefonia celular, periédicos
Servicios de alimentacion:
Restaurantes, picanterias, pollerias, pizzerias, cafés

3.2. Produccién artesanal y manufactura de bienes compatibles con la vivienda.
Talleres artesanales y manufacturas en locales, areas cubiertas y descubiertas ubicados en plantas bajas de
las edificaciones: Zapaterias, Sastrerias y talleres de costura, bordado y tejido, Sombrererias, Talabarterias,
Carpinterias, Joyerias, Hojalaterias, Talleres de ceramica, Talleres de articulos de paja, soga y similares,
Tapicerias, Talleres de encuadernacion y similares.
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El funcionamiento de estos establecimientos debera adicionalmente someterse a las siguientes
determinaciones:

Sobre contaminacion: No producir humos, gases ni olores, no manejar materiales toxicos, altamente
inflamables o radioactivos y no generar en el ambiente externo un nivel de presion sonora equivalente, mayor
a 50 decibeles, cumplir todos los requisitos que la Empresa Eléctrica establezca con relacion a las
instalaciones y equipos para la provision del servicio de energia eléctrica, a fin de no perjudicar el consumo
del sector en el cual se emplace el establecimiento y/o sectores adyacentes.

3.4. Comercio de maquinaria liviana y equipos en general y repuestos y accesorios
Almacenes de repuestos y accesorios automotrices, Almacenes de repuestos y accesorios automotrices en
general, Almacenes de llantas, Almacenes de baterias, Almacenes de aceites y grasas lubricantes, Aimacenes
de instrumental especializado.

3.5. Comercio de materiales de construccion y elementos accesorios
Almacenes de materiales y elementos de construccion al por menor, Almacenes de materiales y equipos para
instalaciones eléctricas, Almacenes de productos ceramicos para la construccion, Almacenes de pinturas,

Lacas, barnices disolventes y complementos, Almacenes de articulos de madera, Almacenes de mangueras,
Almacenes de tuberias, Vidrierias.

ART. 32 SECTOR DE PLANIFICACION 9 DE LA ZONA NORTE:
a).- USOS DE SUELO ASIGNADO Y DETERMINACIONES COMPLEMENTARIAS.

1. USOS PRINCIPALES: RESERVA MILITAR, EDUCACION

2. USOS COMPLEMENTARIOS: VIVIENDA'Y COMERCIO COTIDIANO MENOR

ART. 33 SECTOR DE PLANIFICACION 10 DE LA ZONA NORTE:

a).- USOS DE SUELO ASIGNADO Y DETERMINACIONES COMPLEMENTARIAS.
Este sector, debido a las excelentes vistas panoramicas que posee hacia la ciudad, asi como por la presencia del
Templete de Maria Auxiliadora, se lo propone como un sector turistico, donde, dotandole de un adecuado

tratamiento trabajado conjuntamente con la comunidad del mismo se puede llegar a convertir en un sector muy
visitado dentro de la ciudad.

1. USOS PRINCIPALES: VIVIENDA Y SERVICIOS TURISTICOS
1.1. Vivienda
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1.2. Servicios de turismo, cultura y recreacion:
Bares, salas de exposiciones.
Servicios de alimentacion: Restaurantes, picanterias, pollerias, pizzerias, cafés

2. USOS COMPLEMENTARICS: i
EQUIPAMIENTO URBANO MAYOR, PRODUCCION ARTESANAL, SERVICIOS PERSONALES Y COMERCIO COTIDIANO

2.2. Equipamiento comunitario recreacional de alcance barrial, parroquial.
Equipamientos urbanos de recreacion
Parques tematicos
Museos
Teatros
De asistencia social

2.3. Produccién artesanal y manufactura de bienes compatibles con la vivienda.
Talleres artesanales y manufacturas en locales, areas cubiertas y descubiertas ubicados en plantas bajas de
las edificaciones: Zapaterias, Sastrerias y talleres de costura, bordado y tejido, Sombrererias, Talabarterias,
Carpinterias, Joyerias, Hojalaterias, Talleres de ceramica, Talleres de articulos de paja, soga y similares,
Tapicerias, Talleres de encuadernacion y similares.
El funcionamiento de estos establecimientos debera adicionalmente someterse a las siguientes
determinaciones:
Sobre contaminacion: No producir humos, gases ni olores, no manejar materiales toxicos, altamente
inflamables o radioactivos y no generar en el ambiente externo un nivel de presién sonora equivalente, mayor
a 50 decibeles, cumplir todos los requisitos que la Empresa Eléctrica establezca con relacion a las
instalaciones y equipos para la provision del servicio de energia eléctrica, a fin de no perjudicar el consumo
del sector en el cual se emplace el establecimiento y/o0 sectores adyacentes.

2.1 Servicios personales y afines a la vivienda.

Peluquerias y salones de belleza, Gimnasios, Banos, Laboratorios y estudios fotograficos, Funerarias,
Salas de velaciones, Salas de juego de videos, Locales para alquiler de videos, Talleres de electricistas,
Talleres de plomeros, Talleres de relojeros, Talleres de reparacion de radio, television y electrodomésticos,
Talleres automotrices.

Mecanicas automotrices, talleres eléctricos, vulcanizadoras y estaciones de lubricacion y cambios de aceites,
para la reparacion y mantenimiento de vehiculos tales como automoviles, camionetas, furgonetas y mas
vehiculos similares, con capacidad de hasta cuatro toneladas, en locales o areas cubiertas y descubiertas.
Estos usos se permitiran exclusivamente en los predios con frente a vias de anchos iguales o mayores a 10
metros y que no sean de retorno.
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Las superficies de construccion en los cuales funcionen los establecimientos identificados en este numeral
no seran mayores a 200 metros cuadrados, pero aquellos que ocupen superficies de construccion superiores
a 100 metros cuadrados, dispondran de areas de estacionamiento de conformidad a las normas de
arquitectura.

Adicionalmente los talleres automotrices, las mecanicas automotrices y los talleres eléctricos sefalados en
este numeral, deberan cumplir con todos los requisitos que la empresa eléctrica, establezca con relacion a
las instalaciones y equipos para la provision del servicio de energia eléctrica, a fin de no perjudicar el
consumo del sector en el cual se emplace el establecimiento y/o de los sectores adyacentes.

2.2. Comercio cotidiano de productos de aprovisionamiento a la vivienda al por menor.
Establecimientos de aprovisionamiento a la vivienda de productos alimenticios y no alimenticios, al por
menor.
Tiendas de abarrotes, Despensas, Minimercados, Lecherias, Bebidas no alcohdlicas, Carnicerias,
Panaderias, Confiterias, Heladerias, Pastelerias, Farmacias, Bazares, Centros de copiado.
Depdésitos de cilindros de gas licuado de petréleo al por menor y con una capacidad de almacenamiento de
50 cilindros.
Los locales en los cuales funcionen los depdsitos de distribucion antes indicados no deberan emplazarse a
distancias menores a 100 metros de sitios de concentracién de poblacion tales como: Establecimientos
educativos, centro de salud, parques, templos, mercados y adicionalmente deberan cumplir con los requisitos
de construccion y seguridad establecidos en el Reglamento Técnico para la comercializacion de Gas Licuado
de Petréleo, expedido por el Ministerio de Energia y Minas y publicado en el registro oficial N° 313 del 8 de
Mayo de 1998. La distancia entre estos locales no sera menor a 500 metros. Las superficies de construccion
en las cuales funcionen estos establecimientos identificados en este numeral no seran mayores a 200
metros cuadrados, pero aquellos que ocupen superficies de construccion superiores a 100 metros
cuadrados, dispondran de areas de estacionamiento de conformidad con las normas de Arquitectura. Podran
emplazarse en vias de anchos igual o mayor a 10 metros.

3. USOS COMPATIBLES:

3.1. Comercio ocasional de productos de aprovisionamiento a la vivienda al por menor.
Supermercados, Comisariatos, Joyerias y relojerias, Opticas, Librerias, Floristerias, Perfumerias y
cosméticos, Productos naturales, Cristalerias, Almacenes de artesanias, Almacenes de ropa confeccionada
en general, Alimacenes de articulos de cuero, Almacenes de textiles, Almacenes de muebles, Almacenes de
electrodomésticos, Almacenes de musica, Almacenes de colchones, almacenes de pilas y linternas,
Almacenes de juguetes.

3.2. Servicios Generales:
Servicios financieros:
Bancos, casas de cambio, mutualistas, companias financieras, agentes y companias de seguros, corredores
de seguros, tarjetas de crédito, arrendamientos mercantiles, cooperativas de ahorro y crédito
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Servicios de transporte y comunicaciones:

Oficinas y agencias de viajes, correos privados, radiodifusoras, garajes y estacionamientos para vehiculos

livianos, oficinas de empresas de telefonia celular, periédicos

Servicios profesionales:

Oficinas y consultorios profesionales, consultorios médicos y odontolégicos, consultorios juridicos, oficinas de
arquitectos, ingenieros, topégrafos, oficinas de economistas, ingenieros, contadores, auditores; oficinas de
consultores, oficinas de agentes afianzados de aduanas, oficinas de aduanas privadas, oficinas de servicios

de planificacion familiar, laboratorios clinicos
Servicios de seguridad:
Oficinas de empresas de seguridad privadas
ART.34 SECTOR DE PLANIFICACION 11 DE LA ZONA NORTE:
a).- USOS DE SUELO ASIGNADO Y DETERMINACIONES COMPLEMENTARIAS.

1. USOS PRINCIPALES: RESERVA AGRICOLA
1.1. Cultivos

2. USOS COMPLEMENTARIOS:
2.1 Ninguno uso urbano

ART.35 SECTOR DE PLANIFICACION 12 DE LA ZONA NORTE, SECTORES 8 Y 9 DE LA ZONA SUR:

a).- USOS DE SUELO ASIGNADO Y DETERMINACIONES COMPLEMENTARIAS.

1. USOS PRINCIPALES: RESERVA FORESTAL Y AGRICOLA

2. USOS COMPLEMENTARIOS:
2.1 Ningun uso urbano

ART. 36 SECTOR DE PLANIFICACION ESPECIAL 1 DE LA ZONA NORTE:
a).- USOS DE SUELO ASIGNADO Y DETERMINACIONES COMPLEMENTARIAS.

El sector correspondiente al aeropuerto y las edificaciones con frente al mismo, se lo ha considerado como
especial debido a que en él se plantearan otros tipos de caracteristicas de ocupacion y de uso de suelo, todas
relacionadas a la recreacion pasiva y activa de la ciudad, presentando dos sefalizaciones de vias peatonales
para conexion entre las dos fracciones en las que se encuentra dividida la ciudad, sin olvidar por supuesto el
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uso de vivienda que ayuda a que un sector se mantenga vivo por la presencia de la comunidad que en él
habita.

1. USOS PRINCIPALES: RECREACION PASIVA Y ACTIVA Y VIVIENDA

2.1. Equipamiento comunitario de alcance barrial:
Recreacion: Parque Urbano, Parques infantiles, Canchas Deportivas
Cultural: Museos, salas de exposiciones

2.2. Servicios recreacion:
Centros de juegos de azar, salas de recepciones, discotecas, penas, casinos.

2.3. Servicios de alimentacion:
Restaurantes, picanterias, pollerias, pizzerias, cafés, comidas rapidas, heladerias, confiterias

2.3. Vivienda
2. USOS COMPLEMENTARIOS: SERVICIOS PERSONALES Y COMERCIO COTIDIANO

2.2 Servicios personales y afines a la vivienda.
Peluquerias y salones de belleza, Gimnasios, Banos, Laboratorios y estudios fotograficos, Funerarias,
Salas de velaciones, Salas de juego de videos, Locales para alquiler de videos, Talleres de electricistas,
Talleres de plomeros, Talleres de relojeros, Talleres de reparacion de radio, television y electrodomésticos,
Talleres automotrices.

2.3. Comercio cotidiano de productos de aprovisionamiento a la vivienda al por menor.
Establecimientos de aprovisionamiento a la vivienda de productos alimenticios y no alimenticios, al por
menor.
Tiendas de abarrotes, Despensas, Minimercados, Lecherias, Bebidas no alcohdlicas, Carnicerias,
Panaderias, Confiterias, Heladerias, Pastelerias, Farmacias, Bazares, Centros de copiado.

3. USOS COMPATIBLES:

3.1. Produccién artesanal y manufactura de bienes compatibles con la vivienda.
Talleres artesanales y manufacturas en locales, areas cubiertas y descubiertas ubicados en plantas bajas de
las edificaciones: Zapaterias, Sastrerias y talleres de costura, bordado y tejido, Sombrererias, Talabarterias,
Carpinterias, Joyerias, Hojalaterias, Talleres de ceramica, Talleres de articulos de paja, soga y similares,
Tapicerias, Talleres de encuadernacion y similares.
El funcionamiento de estos establecimientos debera adicionalmente someterse a las siguientes
determinaciones:
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Sobre contaminacion: No producir humos, gases ni olores, no manejar materiales toxicos, altamente
inflamables o radioactivos y no generar en el ambiente externo un nivel de presion sonora equivalente, mayor
a 50 decibeles, cumplir todos los requisitos que la Empresa Eléctrica establezca con relacion a las
instalaciones y equipos para la provision del servicio de energia eléctrica, a fin de no perjudicar el consumo
del sector en el cual se emplace el establecimiento y/o sectores adyacentes.

ART. 37 SECTOR DE PLANIFICACION 3 DE LA ZONA SUR:

a).- USOS DE SUELO ASIGNADO Y DETERMINACIONES COMPLEMENTARIAS.
En este sector se plantea el uso de la pequefa industria, a fin de contar con espacio especifico para estos
fines, para lo cual se ha previsto a este sector puesto que estos territorios ya muestran una tendencia hacia
la recepcion de usos vinculados a la produccion industrial y artesanal de bienes.

1. USOS PRINCIPALES: PEQUENA INDUSTRIA: TIPO A
1.1. Industrias: En general pequenas industrias de procesos productivos mayoritariamente secos.
Productos de molineria: los molinos harineros y otros que elaboran productos tales como harinas y forrajes; el
proceso de descascarar, limpiar y pulir el arroz; cereales preparados, tales como avenas, arroz, maiz, semillas
secas de leguminosas; molinos para descascarar café, mani
Fabricacion de prendas de vestir al por mayor
Fabricas de envases de madera y de cana y sus derivados
Fabricacion de productos plasticos
Fabricacion y expendio de productos para la construccion
Fabricacion de productos metalicos estructurales

1.2. Servicios industriales:
Mecanicas automotrices, talleres eléctricos y estaciones de lubricacion y cambio de aceites, para el
mantenimiento y reparacion de vehiculos pesados y semipesados
Aserraderos de madera, latonerias, enderezada y pintada de vehiculos pesados y semipesados

2. USOS COMPATIBLES: COMERCIO OCASIONALSERVICIOS PERSONALES 'Y COMERCIO COTIDIANO

2.1. Comercio ocasional de productos de aprovisionamiento a la vivienda al por mayor
Depositos de distribucion de cilindros de gas licuado de petréleo con una capacidad de almacenamiento de
hasta 500 cilindros.
Los locales donde funcionen los depdsitos de distribucion antes mencionados no deberan emplazarse a
distancias menores a 500 metros de sitios de concentracion de poblacion tales como: Establecimientos
Educativos, Iglesias, Salas de cine, teatros, conventos, entre otros, y adicionalmente deberan cumplir los
requisitos de construccion y seguridad establecidos en el Reglamento Técnico para la comercializacién de
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Gas Licuado de Petréleo, emitido por el Ministerio de Energia y Minas y publicado por el Registro Oficial n.-
313.

2.2. Servicios de transporte y comunicaciones:
Bodegas, con excepcion de las de materiales téxicos, altamente inflamables o radioactivos.

2.3. Comercio de maquinaria liviana y equipos en general y repuestos y accesorios
Almacenes de repuestos y accesorios automotrices, Almacenes de repuestos y accesorios automotrices en
general, Almacenes de llantas, Almacenes de baterias, Almacenes de aceites y grasas lubricantes,
Almacenes de instrumental especializado.

2.4. Comercio de materiales de construccion y elementos accesorios
Almacenes de materiales y elementos de construccion al por menor, Almacenes de materiales y equipos para
instalaciones eléctricas, Almacenes de productos ceramicos para la construccion, Almacenes de pinturas,
Lacas, barnices disolventes y complementos, Almacenes de articulos de madera, Almacenes de mangueras,
Almacenes de tuberias, Vidrierias.

2.5. Vivienda unifamiliar: en ciertos cuerpos de terrenos con una superficie no menor a 600 metros cuadrados

3. DETERMINACIONES DE FUNCIONAMIENTO PARA LOS SERVICIOS INDUSTRIALES E INDUSTRIAS
El funcionamiento de los establecimientos de servicios industriales e industrias detalladas en los numerales
anteriores, deberan someterse a:

No se permitira en estos sectores de planeamiento ninguna industria o servicio industrial que genere en el
ambiente externo un nivel de presion sonora equivalente, mayor a 60 Db.

Tampoco se permitiran descargas con elevadas cantidades gaseosas y de material particulado a la
atmosfera.

Cumplir todos los requisitos que la EERSSA establezca en cuanto a las instalaciones y equipos para la
provision de servicio de energia eléctrica, a fin de no comunicar a los demas consumidores.

Cumplir todos los requisitos que la Municipalidad establezca en relacion a las instalaciones y equipos para la
provision de los servicios de agua potable, alcantarillado, mediante el DIMA.

Cumplir la normativa vigente en cuanto al impacto ambiental

ART. 38 SECTOR DE PLANIFICACION 5 DE LA ZONA SUR:

a).- USOS DE SUELO ASIGNADO Y DETERMINACIONES COMPLEMENTARIAS.
Este sector se lo ha denominado como deportivo, pues en el se encuentra emplazado el estadio y coliseo de
la ciudad, asi que se propone usos relacionados al deporte como también el uso de vivienda.
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1. USOS PRINCIPALES: DEPORTEY VIVIENDA

1.1. Equipamiento comunitario deportivo de alcance barrial, parroquial.
Parques tematicos
Canchas Deportivas

1.2. Servicios de alimentacion:
Restaurantes, picanterias, pollerias, pizzerias, cafés, heladerias, comidas rapidas

1.3. Vivienda

2. USOS COMPLEMENTARIOS: SERVICIOS PERSONALES Y COMERCIO COTIDIANO

2.1 Servicios personales y afines a la vivienda.
Peluquerias y salones de belleza, Gimnasios, Banos, Laboratorios y estudios fotograficos, Funerarias,
Salas de velaciones, Salas de juego de videos, Locales para alquiler de videos, Talleres de electricistas,
Talleres de plomeros, Mecanicas automotrices, talleres eléctricos, vulcanizadoras y estaciones de lubricacion
y cambios de aceites, para la reparacion y mantenimiento de vehiculos tales como automoviles, camionetas,
furgonetas y mas vehiculos similares, con capacidad de hasta cuatro toneladas, en locales o areas cubiertas
y descubiertas. Estos usos se permitiran exclusivamente en los predios con frente a vias de anchos iguales o
mayores a 10 metros y que no sean de retorno.
Las superficies de construccion en los cuales funcionen los establecimientos identificados en este numeral
no seran mayores a 200 metros cuadrados, pero aquellos que ocupen superficies de construccion superiores
a 100 metros cuadrados, dispondran de areas de estacionamiento de conformidad a las normas de
arquitectura.
Adicionalmente los talleres automotrices, las mecanicas automotrices y los talleres eléctricos senalados en
este numeral, deberan cumplir con todos los requisitos que la empresa eléctrica, establezca con relacion a
las instalaciones y equipos para la provision del servicio de energia eléctrica, a fin de no perjudicar el
consumo del sector en el cual se emplace el establecimiento y/o de los sectores adyacentes.

2.2. Comercio cotidiano de productos de aprovisionamiento a la vivienda al por menor.
Establecimientos de aprovisionamiento a la vivienda de productos alimenticios y no alimenticios, al por
menor.
Tiendas de abarrotes, Despensas, Minimercados, Lecherias, Bebidas no alcohdlicas, Carnicerias,
Panaderias, Confiterias, Heladerias, Pastelerias, Farmacias, Bazares, Centros de copiado.
Depositos de cilindros de gas licuado de petréleo al por menor y con una capacidad de almacenamiento de
50 cilindros.
Los locales en los cuales funcionen los depésitos de distribucion antes indicados no deberan emplazarse a
distancias menores a 100 metros de sitios de concentracion de poblacion tales como: Establecimientos
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educativos, centro de salud, parques, templos, mercados y adicionalmente deberan cumplir con los requisitos
de construccion y seguridad establecidos en el Reglamento Técnico para la comercializacion de Gas Licuado
de Petréleo, expedido por el Ministerio de Energia y Minas y publicado en el registro oficial N° 313 del 8 de
Mayo de 1998. La distancia entre estos locales no sera menor a 500 metros. Las superficies de construccion
en las cuales funcionen estos establecimientos identificados en este numeral no seran mayores a 200
metros cuadrados, pero aquellos que ocupen superficies de construccion superiores a 100 metros
cuadrados, dispondran de areas de estacionamiento de conformidad con las normas de Arquitectura. Podran
emplazarse en vias de anchos igual o mayor a 10 metros.

3. USOS COMPATIBLES:

3.1. Comercio ocasional de productos de aprovisionamiento a la vivienda al por menor.
Supermercados, Comisariatos, Joyerias y relojerias, Opticas, Librerias, Floristerias, Perfumerias y
cosméticos, Productos naturales, Cristalerias, Almacenes de artesanias, Almacenes de ropa confeccionada
en general, Almacenes de articulos de cuero, Almacenes de textiles, Almacenes de muebles, Almacenes de
electrodomésticos, Almacenes de mdusica, Almacenes de colchones, almacenes de pilas y linternas,
Almacenes de juguetes.

3.3. Produccion artesanal y manufactura de bienes compatibles con la vivienda.
Talleres artesanales y manufacturas en locales, areas cubiertas y descubiertas ubicados en plantas bajas de
las edificaciones: Zapaterias, Sastrerias y talleres de costura, bordado y tejido, Sombrererias, Talabarterias,
Carpinterias, Joyerias, Hojalaterias, Talleres de ceramica, Talleres de articulos de paja, soga y similares,
Tapicerias, Talleres de encuadernacion y similares.

El funcionamiento de estos establecimientos debera adicionalmente someterse a las siguientes
determinaciones:

Sobre contaminacion: No producir humos, gases ni olores, no manejar materiales toxicos, altamente
inflamables o radioactivos y no generar en el ambiente externo un nivel de presion sonora equivalente, mayor
a 50 decibeles, cumplir todos los requisitos que la Empresa Eléctrica establezca con relacion a las
instalaciones y equipos para la provision del servicio de energia eléctrica, a fin de no perjudicar el consumo
del sector en el cual se emplace el establecimiento y/0 sectores adyacentes.

3.4. Comercio de maquinaria liviana y equipos en general y repuestos y accesorios
Almacenes de repuestos y accesorios automotrices, Almacenes de repuestos y accesorios automotrices en
general, Almacenes de llantas, Almacenes de baterias, Almacenes de aceites y grasas lubricantes,
Almacenes de instrumental especializado.

3.5. Comercio de materiales de construccién y elementos accesorios
Almacenes de materiales y elementos de construccion al por menor, Almacenes de materiales y equipos para
instalaciones eléctricas, Almacenes de productos ceramicos para la construccion, Almacenes de pinturas,
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Lacas, barnices disolventes y complementos, Almacenes de articulos de madera, Almacenes de mangueras,
Almacenes de tuberias, Vidrierias.

3.6. Servicios de turismo y recreacion:
Oficinas y agencias de turismo, hostales, hoteles, residencias, pensionados, salas de recepciones, discotecas,
penas, casinos.

ART. 39 SECTOR DE PLANIFICACION 6 DE LA ZONA SUR:

a).- USOS DE SUELO ASIGNADO Y DETERMINACIONES COMPLEMENTARIAS.
En este sector, se propone el desarrollo de la agroindustria, pues en la actualidad ya se observa algunas
actividades a fin como lo es la presencia de grandes terrenos, con frutales, cultivos, la elaboracion de
manjares, conservas, lo cual con una capacitacion adecuada para la elaboracion de productos que impulsen
la actividad agricola e industrial de los pobladores pueden hacer surgir a los agricultores de la zona.

1. USOS PRINCIPALES: VIVIENDA Y AGROINDUSTRIA
1.1. Vivienda aislada con huertos o cultivos

1.2. Agroindustria:
Obtencion de productos cultivados mas un valor agregado dado por la mano del agricultor, tales como
manjares, frutas confitadas, entre otras que pueden servir para el consumo local y nacional.

2. USOS COMPLEMENTARIOS: COMERCIO COTIDIANO

2.1. Comercio cotidiano de productos de aprovisionamiento a la vivienda al por menor.
Establecimientos de aprovisionamiento a la vivienda de productos alimenticios y no alimenticios, al por
menor.
Tiendas de abarrotes, Despensas, Minimercados, Lecherias, Bebidas no alcohdlicas, Carnicerias,
Panaderias, Confiterias, Heladerias, Pastelerias, Farmacias, Bazares, Centros de copiado.
Depositos de cilindros de gas licuado de petréleo al por menor y con una capacidad de almacenamiento de
50 cilindros.
Los locales en los cuales funcionen los depésitos de distribucion antes indicados no deberan emplazarse a
distancias menores a 100 metros de sitios de concentracion de poblacién tales como: Establecimientos
educativos, centro de salud, parques, templos, mercados y adicionalmente deberan cumplir con los requisitos
de construccion y

seguridad establecidos en el Reglamento Técnico para la comercializacion de Gas Licuado de Petréleo,
expedido por el Ministerio de Energia y Minas y publicado en el registro oficial N° 313 del 8 de Mayo de
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1998. La distancia entre estos locales no sera menor a 500 metros. Las superficies de construccion en las
cuales funcionen estos establecimientos identificados en este numeral no seran mayores a 200 metros
cuadrados, pero aquellos que ocupen superficies de construccion superiores a 100 metros cuadrados,
dispondran de areas de estacionamiento de conformidad con las normas de Arquitectura. Podran emplazarse
en vias de anchos igual o mayor a 10 metros.

3. USOS COMPATIBLES:

3.1 Servicios personales y afines a la vivienda.
Peluquerias y salones de belleza, Gimnasios, Banos, Laboratorios y estudios fotograficos, Funerarias,
Salas de velaciones, Salas de juego de videos, Locales para alquiler de videos, Talleres de electricistas,
Talleres de plomeros, Talleres de relojeros, Talleres de reparacion de radio, television y electrodomésticos,
Talleres automotrices.
Mecanicas automotrices, talleres eléctricos, vulcanizadoras y estaciones de lubricacion y cambios de aceites,
para la reparacion y mantenimiento de vehiculos tales como automoéviles, camionetas, furgonetas y mas
vehiculos similares, con capacidad de hasta cuatro toneladas, en locales o areas cubiertas y descubiertas.
Estos usos se permitiran exclusivamente en los predios con frente a vias de anchos iguales o mayores a 10
metros y que no sean de retorno.

Las superficies de construccion en los cuales funcionen los establecimientos identificados en este numeral
no seran mayores a 200 metros cuadrados, pero aquellos que ocupen superficies de construccion superiores
a 100 metros cuadrados, dispondran de areas de estacionamiento de conformidad a las normas de
arquitectura.

Adicionalmente los talleres automotrices, las mecanicas automotrices y los talleres eléctricos senalados en
este numeral, deberan cumplir con todos los requisitos que la empresa eléctrica, establezca con relacién a
las instalaciones y equipos para la provisién del servicio de energia eléctrica, a fin de no perjudicar el
consumo del sector en el cual se emplace el establecimiento y/o de los sectores adyacentes.

3.23. Produccion artesanal y manufactura de bienes compatibles con la vivienda.
Talleres artesanales y manufacturas en locales, areas cubiertas y descubiertas ubicados en plantas bajas de
las edificaciones: Zapaterias, Sastrerias y talleres de costura, bordado y tejido, Sombrererias, Talabarterias,
Carpinterias, Joyerias, Hojalaterias, Talleres de ceramica, Talleres de articulos de paja, soga y similares,
Tapicerias, Talleres de encuadernacion y similares.
El funcionamiento de estos establecimientos debera adicionalmente someterse a las siguientes
determinaciones:
Sobre contaminacion: No producir humos, gases ni olores, no manejar materiales toxicos, altamente
inflamables o radioactivos y no generar en el ambiente externo un nivel de presién sonora equivalente, mayor
a 50 decibeles, cumplir todos los requisitos que la Empresa Eléctrica establezca con relacion a las
instalaciones y equipos para la provision del servicio de energia eléctrica, a fin de no perjudicar el consumo
del sector en el cual se emplace el establecimiento y/o sectores adyacentes.
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ART. 40 SECTOR DE PLANIFICACION 7 DE LA ZONA SUR:
a).- USOS DE SUELO ASIGNADO Y DETERMINACIONES COMPLEMENTARIAS.

1. USOS PRINCIPALES: RESERVA AGRICOLA
1.1. Cultivos agricolas

2. USOS COMPLEMENTARIOS: RELACIONADOS A LA RECREACION
2.1. Parques de diversiones para aprovechar la presencia del recurso hidrico sin afectar las areas de cultivos.

ART. 41 SECTOR DE PLANIFICACION 10 DE LA ZONA SUR:
a).- USOS DE SUELO ASIGNADO Y DETERMINACIONES COMPLEMENTARIAS.

1. USOS PRINCIPALES: COMERCIO, TURISMO Y ADMINISTRACION

1.1.Comercio
Zona Franca de Macara, para el libre comercio dado el proceso de integracion entre las ciudades fronterizas
del sur del pais y del norte del Pert, en cuanto a tratados de libre comercio se refiere, para lo cual ya se debe
prever un area que acoja estos usos.

1.2. Turismo
Instalaciones hoteleras
Equipamiento comunitario recreacional de alcance barrial, parroquial.
Parques tematicos
Balnearios
Parques de diversiones

1.3. Gestion y administracién puablica: se ha pensado en este uso, debido a que en este sector se halla el puente
internacional y proximamente se materializara el proyecto del Centro Binacional (CEBAF)

2. USOS COMPLEMENTARIOS: VIVIENDA, SERVICIOS PERSONALES Y COMERCIO COTIDIANO
2.1. Vivienda

2.2. Comercio cotidiano de productos de aprovisionamiento a la vivienda al por menor. Establecimientos de
aprovisionamiento a la vivienda de productos alimenticios y no alimenticios, al por menor.
Tiendas de abarrotes, Despensas, Minimercados, Lecherias, Bebidas no alcohdlicas, Carnicerias, Panaderias,
Confiterias, Heladerias, Pastelerias, Farmacias, Bazares, Centros de copiado.
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2.3. Servicios Generales y Personales
3. USOS COMPATIBLES:

3.1. Comercio ocasional de productos de aprovisionamiento a la vivienda al por menor.
Supermercados, Comisariatos, Joyerias y relojerias, Opticas, Librerias, Floristerias, Perfumerias y
cosméticos, Productos naturales, Cristalerias, Almacenes de artesanias, Almacenes de ropa confeccionada
en general, Almacenes de articulos de cuero, Almacenes de textiles, Almacenes de muebles, Almacenes de
electrodomésticos, Almacenes de musica, Almacenes de colchones, almacenes de pilas y linternas,
Almacenes de juguetes.

3.2. Produccion artesanal y manufactura de bienes compatibles con la vivienda.
Talleres artesanales y manufacturas en locales, areas cubiertas y descubiertas ubicados en plantas bajas de
las edificaciones: Zapaterias, Sastrerias y talleres de costura, bordado y tejido, Sombrererias, Talabarterias,
Carpinterias, Joyerias, Hojalaterias, Talleres de ceramica, Talleres de articulos de paja, soga y similares,
Tapicerias, Talleres de encuadernacion y similares.
El funcionamiento de estos establecimientos debera adicionalmente someterse a las siguientes
determinaciones:
Sobre contaminacién: No producir humos, gases ni olores, no manejar materiales toxicos, altamente
inflamables o radioactivos y no generar en el ambiente externo un nivel de presién sonora equivalente, mayor
a 50 decibeles, cumplir todos los requisitos que la Empresa Eléctrica establezca con relacion a las
instalaciones y equipos para la provision del servicio de energia eléctrica, a fin de no perjudicar el consumo
del sector en el cual se emplace el establecimiento y/0 sectores adyacentes.

ART. 42. SECTOR INDUSTRIAL TIPO B

Este tipo de industria considerada de industria pesada, estara ubicada fuera del limite urbano en direccion de la via a
Zapotillo, el cual requiere de un estudio especial cuando la presencia de esta industria lo requiera a mediano o largo
plazo.

ART. 43. ZONA DE TOLERANCIA
Esta se encontrara ubicada fuera del Limite Urbano, en direccion por la via a Sozoranga aproximadamente a tres
kilometros desde la interseccion de la via a Catacocha con la via nombrada anteriormente.

ART. 44. Acerca de las zonas de tolerancia:

Estas no podran estar ubicadas dentro del Limite Urbano, ni en otro lugar que no sea el senalado en el articulo 43
de esta Ordenanza
Deben ubicarse a 100 metros desde las margenes de las vias de acceso
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Si ya existieren dichas zonas, empezar con adecentamiento de las mismas en cuanto a letreros y pintura de las
fachadas. (Siempre y cuando se encuentre fuera del limite urbano)

No se dara paso a ninguna nueva construccion con estos fines en cuanto a uso de suelo.

ART. 45. Los usos complementarios y compatibles expuestos en el articulo 26, estaran sujetos a informe favorable
previo del Departamento de Planificacion Municipal.

ART. 46. Para la aplicacion de las normas de caracteristicas de la edificacion, se establecen los tipos de sectores que
constan en el siguiente cuadro general de normas, en correspondencia a l0s anexos y planos anteriores.
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CUADRO N.-2
CARACTERISTICAS DE OCUPACION DEL SUELO SEGUN ZSECTORES DE PLANEMIENTO DE LA ZONA NORTE

SECTOR

o
=3

02

03

04

05

06

07

08

10

E.l

N.-PISOS

'
N

w =

1-2

1-2

1-2

1-2

1-2

1-2

1-2

LOTE MINIMO

)
o
ls)
3
)

190m2

200m2

200m2

200m2

220m2

200m2

220m2

210m2

200m2

LOTE MAXIMO

w
X
o
S|
)

310m2

340m2

340m2

380m2

380m2

340m2

380m2

350m2

340m2

FRENTE MINIMO

©
3

9m

9m

9m

10m

10m

9m

10m

10m

9m

FRENTE MAXIMO

i
a
3

14m

15m

15m

16m

16m

15m

16m

15m

15m

C.0.S. MAXIMO

\,
=)
S

70%

70%

70%

50%

50%

70%

50%

50%

70%

C.U.S. MAXIMO

150%

150%

150%

150%

110%

110%

150%

110%

110%

70%

DENSIDAD NETA

(hab/ha)

200hab/ha

220hab/ha

240hab/ha

170hab/ha

250hab/ha

240hab/ha

230hab/ha

250ab/ha

150hab/ha

100hab/ha

IMPLANTACION

TIPO DE

-Continua con portal y

Retiro posterior

-Continua en linea de fabrica sin
retiro frontal

-continua con portal y retiro
posterior

-continua con retiro frontal
-continua en linea de fabrica sin
retiro frontal

-continua con portal y retiro
posterior

-continua con retiro frontal
-continua en linea de fabrica sin
retiro frontal

-continua con portal y retiro
posterior

-continua en linea de fabrica sin
retiro frontal

-pareada con retiro frontal, lateral y
posterior

-continua en linea de fabrica sin
retiro frontal

-continua con portal y retiro
posterior

-pareada con retiro frontal, lateral y
posterior

-continua con portal y retiro
posterior

-continua en linea de fabrica sin
retiro frontal

-continua con retiro frontal
-pareada con retiro frontal, lateral y
posterior

-continua con portal y retiro
posterior

-continua en linea de fabrica sin
retiro frontal

-continua con retiro frontal
-continua con portal y retiro
posterior

RETIROS
MINIMOS

— metros

Ealinv]

PORTAL DE 2.50
METROS

*

TIPO DE VIVIENDA

Unifamiliar o
bifamiliar

Unifamiliar o
bifamiliar

Unifamiliar o
bifamiliar

Unifamiliar o
bifamiliar

Unifamiliar o
bifamiliar

Unifamiliar o
bifamiliar

Unifamiliar o
bifamiliar

Unifamiliar o
bifamiliar

Unifamiliar

Unifamiliar



CUADRO N.-3

CARACTERISTICAS DE OCUPACION DEL SUELO SEGUN SECTORES DE PLANEMIENTO DE LA ZONA SUR

SECTOR

o
=

02

03

04

05

06

10

= N.-PISOS

LOTE MINIMO

200m2

200m2

600m2

200m2

LOTE MAXIMO

340m2

340m2

750m2

340m2

330m2

1000m2

FRENTE MINIMO

©
3

9m

15m

9m

9Im

16m

FRENTE MAXIMO

N
o
3

15m

22m

15m

15m

g‘ C.0.S. MAXIMO

70%

60%

70%

70%

30%

30%

g‘ C.U.S. MAXIMO

70%

60%

70%

70%

30%

30%

DENSIDAD NETA

g
d (hab/ha)
3

200hab/ha

70hab/ha

150hab/ha

240hab/ha

60hab/ha

70hab/ha

IMPLANTACIONC

TIPO DE

-Continua con portal y

Retiro posterior

-Continua en linea de fabrica sin
retiro frontal

-continua con retiro frontal y
posterior

-Continua con portal y

Retiro posterior

-Continua en linea de fabrica sin
retiro frontal

-continua con retiro frontal y
posterior

-Continua con portal y

Retiro posterior

-Continua en linea de fabrica sin
retiro frontal

-continua con retiro frontal y
posterior

-Continua con portal y

Retiro posterior

-Continua en linea de fabrica sin
retiro frontal

-continua con retiro frontal y
posterior

-continua con portal y retiro
posterior

-continua en linea de fabrica
-aislada

-aislada

w

RETIROS
MINIMOS

&0

— metros

PORTAL DE 2.50
METRNS
TIPO DE VIVIENDA

*

Unifamiliar

Unifamiliar

Unifamiliar

Unifamiliar o
bifamiliar

Unifamiliar o
bifamiliar
Unifamiliar

Unifamiliar
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CAPITULO Il
DE LAS URBANIZACIONES DEL AREA URBANA

SECCION PRIMERA
URBANIZACION DEL SUELO

ART. 47. Para efectos de esta ordenanza se consideraran como areas urbanizables, aquellas que encontrandose
dentro del area urbana, se encuentren designadas con éste uso de suelo por el Plan de Ordenamiento Urbano de la
ciudad de Macara y que ademas cumplan con los siguientes requisitos basicos como minimo:

1.) Vias con superficie de rodadura firme y estable.

2.) Bordillos y aceras.

3.) Tuberias de agua potable para conexién domiciliar dotados los lotes del area.

4.) Conexion de alcantarillado para la conexion de los desaglies de todos los lotes del area.

5.) Red de energia eléctrica, para conexiones domiciliarias o en general para conexion de todos los lotes del area y
para alumbrado publico

ART. 48. En consecuencia con el articulo precedente, no se consideraran urbanizables las areas designadas por el
Plan de Ordenamiento Urbano de la ciudad de Macara y que ademas faltare alguna o algunas de las redes o servicios
especificados en el articulo anterior.

ART. 49. Todo proyecto y las obras que con €l se ejecuten, tendientes a habilitar la tierra mediante la construccion de
obras de infraestructura y de equipamiento, para usarla con miras al emplazamiento de los usos urbanos del suelo,
seran considerados como proyectos y obras de urbanizacion del suelo, adoptando asi el nombre de urbanizaciones
las areas resultantes. También se consideraran urbanizaciones, las subdivisiones o integraciones que sin soportar
obras de infraestructura o de equipamiento, se encuentren en uno de los dos casos siguientes o combinacion de
alguno de ellos.

a.) Cuando la superficie de la propiedad que se subdivide en otras menores o que resultare de la integracion de lotes
sea de 2 hectareas o mas.
b.) Cuando el nimero resultante de lotes de una subdivision sea de 10 o mas.

ART. 50. Las urbanizaciones estan sujetas a la contribucion de areas para equipamiento excepto en los siguientes
casos:

1.) Cuando los involucrados formen parte de una urbanizacién que contemple o cumpliere con tal obligacion.
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2.) Cuando el area total de las propiedades subdivididas fuere menor a 3000 metros cuadrados.

3.) Cuando la urbanizacion no fuere producto de divisiones sucesorias, es decir entre herederos de un propietario.

4.) Cuando se trate de reestructuracion parcelaria, es decir de regulacion de las caracteristicas de forma y tamano
de parcelas o lotes que hubieren resultado de obras de urbanizacion o de apertura de vias y otros espacios
publicos.

En la zona de reserva urbana, aunque el terreno del proyecto fuere menor en extension, que aquella para este
proposito; se tendra en cuenta lo siguiente:

1.) Se calcularan y disenaran las densidades de poblacion del sector, justificandolas de modo que los criterios sean
compatibles con los utilizados para la reparticion de la poblacién, establecidos en el POUM.

2.) Con este objeto, definira las caracteristicas y el trazado de las vias en base a las normas contenidas en el POUM.

3.) Las redes de agua, alcantarillado, electricidad y teléfonos, se someteran a las estipulaciones y normas de las
empresas correspondientes y deberan ademas satisfacer la demanda que generen la poblacion que vaya a
ocupar el sector estipulado.

4.) Igual procedimiento se obtendra para calcular y asignar las areas de equipamiento, de acuerdo con las normas
previstas en el POUM.

ART. 51. De acuerdo al Art. 249 de la Ley de Régimen Municipal, los propietarios de terrenos destinados a
urbanizarse, deberan entregar sin costo al Municipio una superficie til equivalente al 20% de lo urbanizable, de lo
cual se destinara el 10% para area verde y el 10% para area comunal, debiendo tomarse en consideracion para dicha
aportacion los siguientes puntos:

Esta cesion no incluye las areas necesarias para las secciones de canales, separadores de vias y areas no
edificables, cuya cesion gratuita al Municipio correra a cargo también del urbanizador.

La cesion de las areas minimas necesarias para vias dependen de la densidad de poblacion y del transito y
uso previsto para cada urbanizacion.

En el area correspondiente a zonas verdes, dentro del espacio de urbanizacion, el urbanizador debera llevar a
cabo las obras de arborizacion correspondientes.

En caso de no ser esto suficiente la Direccion de Planificacion solicitara al Consejo por medio del Alcalde la
expropiacion. Si la zonificacion senalada por el P.O.U.M. en éstos terrenos requiere que se ocupe una superficie
mayor a la senalada en el inciso anterior, la Municipalidad podra disponer a titulo gratuito hasta el 50% de los
mismos, considerando el area de aperturas de vias, espacios verdes, parques, etc.

ART. 52. Los urbanizadores cuyas urbanizaciones sean afectadas por avenidas, deberan ceder gratuitamente al

Municipio, ademas de las areas de terreno establecidos en los articulos anteriores, las zonas que en las vias antes
mencionadas corresponden a los mismos ya sea calzadas, separadores de via, etc.
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ART. 53. Las areas propuestas por P.O.U.M. para areas verdes, parques, escuelas y otros servicios no podran ser
destinadas a otro uso.

ART. 54. Las urbanizaciones donde no sea posible la conexion de las aguas residuales a la red de alcantarillado
publico, deberan instalar un sistema propio de evacuacion y tratamiento de las aguas negras.

ART. 55. En las urbanizaciones residenciales, industriales y comerciales; deberan colocarse hidrantes de acuerdo con
los requisitos exigidos por el Municipio.

SECCION SEGUNDA
DEL DISENO Y TRAMITE DE URBANIZACIONES

ART. 56. CONSULTA PARA URBANIZAR.- El urbanizador formulara por escrito la consulta previa ante el Departamento
de Planificacion Urbana, sobre la posibilidad de urbanizar un area de terreno, para lo cual debera presentar dos
copias del plano del terreno a escala 1:5000 indicando su localizacion y extension, ademas dos copias del plano del
terreno a escala 1:1000.

En el término de quince dias habiles a partir de la fecha de presentacion de la solicitud respectiva a la Direccion de
Planificacién, éste informara de la posibilidad de urbanizar segun lo dispuesto en el P.O.U.M. y previo concepto
favorable en cuanto a servicios publicos.

ART. 57. La oficina de planificacion urbana entregara al urbanizador en un plazo no mayor a treinta dias habiles
contados a partir de la fecha de entrega de la solicitud, el esquema basico que contendra:

El uso a que pueda destinarse la urbanizacion segun el P.O.U.M.
Las normas urbanisticas aplicables a la construccion.
Las especificaciones de diseno y construccion

ART. 58. La subdivision de lotes, integracion de parcelas, reestructuracion parcelaria, que dieren como resultado
urbanizaciones, solo puede llevarse a cabo con el permiso del Departamento de Planificacion Urbana, debiendo
observar ademas lo siguiente:

a.) El o los solicitantes, deberan ser duenos de los terrenos y acreditar que estos estan exentos de gravamenes y
prohibiciones, sin perjuicio de las servidumbres que pueden afectarles. Esta disposicion no se aplicara a la
subdivisién de predios.

b.) La Direccion de Planificacion exigira que se acompanen a la solicitud relativa a la urbanizacion del suelo, (la
subdivision, integracion de parcelas, reestructuracion parcelaria, o urbanizacién) los siguientes documentos:
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c.)

Memoria explicativa del proyecto, que demuestre el cumplimiento de las normas establecidas en el Plan.

El plano de los predios que se proyectan urbanizar, a escala 1: 1000, debidamente dimensionada y acotado,
con curvas de nivel cada metro: identificacion de cursos de agua, vias existentes y otras obras de
infraestructura, nombre del o los propietarios y clave o claves catastrales de los predios materia del proyecto
y de los colindantes.

Este plano, que cuando hubiere sido aprobado se agregara al registro cartografico municipal, en los
departamentos que fuere menester, debera hacerse en hojas con el mismo formato, caracteristicas de dibujo
y otras especificaciones que establecera el I. Concejo, previo informe del Departamento de Planificacion.
Plano de ubicacion de dicha zona en escala no menor a 1: 1000, con indicacion de las vias publicas
existentes o en proyecto establecida en el Plan.

De ser necesario para mejor comprension del proyecto y para comprobar el cumplimiento de las normas, se
podra presentar otros planos, graficos o documentos que se consideren necesarios, o podran ser exigidos por
el Departamento de Planificacion.

Los estudios, planos y mas especificaciones técnicas, deberan ser firmados por un profesional responsable, de
entre los autorizados por las leyes de ejercicio profesional de la Arquitectura, comprenderan:

1.
2.

Especificaciones detalladas de los terrenos que se entregaran gratuitamente al Municipio
Una memoria explicativa sobre cada una de las obras por ejecutar, en la que se incluyan los calculos que
fundamenten el proyecto de cada una de ellas y de las ventajas de su adopcion. Se informara de esta
memoria sobre la calidad del suelo, distribucion proyectada entre superficie edificada y superficie libre,
densidad de poblacion estimada y otros datos que puedan ser indispensables, para demostrar el
cumplimiento de lo dispuesto en POUM y en esta ordenanza.
Plano de urbanizacion en escala no inferior a 1: 500, en el que se sefalen las respectivas manzanas con sus
respectivas numeraciones y divisiones de lotes, los espacios libres proyectados y la relacion o empalme de
las nuevas calles con las vias de uso publico existentes en las vecindades. En este plano constaran las cotas,
dimensiones longitudinales de las vias entre ejes, las transversales, los radios de giro en las esquinas y en las
curvas de las vias, las dimensiones de los lotes en superficie calculada y otras que fueren necesarias.
Reduccion a escala 1: 1000 del plano 1: 500 indicando en el numeral anterior.
Plano en escala 1: 1000 con la indicacion de los tipos de edificacion (aisladas, continuas etc.), que se podran
proyectar y la ubicacion de las lineas de edificacion correspondientes. Este plano puede ser presentado en
uno similar al del numeral 4, pero sin el dimensionamiento de aquel, para poner al que corresponde a su
tema.
Plano complementario de la urbanizacion a la misma escala, que se adopte para el mencionado en el
numeral 4. Se indicaran en este plano los trazados de las redes, canalizacion, aguas pluviales y aguas
servidas, de agua potable, de energia eléctrica y alumbrado publico, teléfonos, con sus caracteristicas
especiales.
Perfiles del terreno con relacion a las obras a ejecutar.
Planos de las obras de ornato, plazas, parques, etc., y otras complementarias.
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d.) Se recomienda como medida mas aceptable que no puedan sentarse en las Notarias escrituras de ventas de
lotes en urbanizaciones que no hayan sido aprobadas por el Municipio.

e.)

f)

El diseno de cualquier obra de urbanizacion debera cumplir con las normas establecidas en el POUM y en la
presente Ordenanza, particularmente en lo relativo a:

OOk WN R

Trazado y seccion de vias.

Areas verdes y equipamiento.

Lineas de edificacion.

Normas de zonificacion.

Servicios sanitarios.

Las normas aplicables seran a las que correspondan al sector y segtin las diversas etapas de consolidacion
que se trate.

Los materiales y sistemas a usarse en la urbanizacion deberan cumplir con las normas técnicas establecidas por
el INEN, si las hubiere, o las contenidas en el Codigo de Construccion vigentes a la fecha de la aprobacion de los
proyectos, o de las respectivas empresas de servicios publicos.

ART. 59. Todo proyecto de urbanizacion se debera plantear, disenar y construir con el propoésito de integrarlo dentro
del conjunto de unidades vecinales, segtin se indica en la sectorizacion urbana.

ART. 60. La aprobacion de planos en terrenos a urbanizarse subira para consulta obligatoriamente al Concejo por
medio del Alcalde.

ART. 61. Durante el proceso de aprobacion del proyecto de urbanizacion, la oficina de Planificacion Urbana podra
exigir los cambios en el diseno que estime convenientes si es que este no se ajusta a las normas y fines del P.O.U.M.

ART. 62. Para la aprobacion de una parcela o urbanizacion se debera presentar la siguiente documentacion:

a) Documentos que deben ser entregados en la secretaria de la Direccion de Planificacion para la revision de los
estudios a nivel de anteproyecto.
1. Solicitud al Director de Planificacion suscrita por el propietario con indicacion de las caracteristicas mas

2.

3.
4.

sobresalientes del estudio a nivel de anteproyecto (area total, area neta, area de vias y espacios comunales,
area con afecciones municipales, nimero de lotes, etc. Con sus respectivos porcentajes).
Linea de fabrica actualizada de las calles planificadas por la I. Municipalidad que den frente al predio objeto de
parcelacion o urbanizacion.
Certificado de afeccion de la propiedad.
Titulos de propiedad debidamente inscritos y certificado actualizado conferido por el senor Registrador de la
Propiedad.
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5. Carta del impuesto predial del ultimo afio emitido.

6. Anteproyecto que se lo realizara en base a un plano topografico o de planimetria del terreno cuya escala sera
de 1: 500. Cuando las dimensiones del terreno no permitan el uso de esta escala, se optara por la de 1: 1000.

7. Se especificara en el dibujo, los hitos colocados en el terreno que corresponden a la linea de fabrica.

8. En caso de juzgarlo indispensable, la Direccion de Planificacion podra exigir otro tipo de informacion referente
al terreno, como son: Perspectivas, maquetas, etc.

ART. 63. El urbanizador constituira a favor del Municipio de Macara una garantia de cumplimiento por todas y cada
una de las etapas a realizarse equivalente al 30% del costo de las obras urbanisticas propuestas por el término de un
ano.

ART. 64. El permiso de construccion para la urbanizacion tendra vigencia de un ano, con el objeto de que si no se
construye en tal plazo, exista la posibilidad de hacer cambios seglin lo aconseje las nuevas necesidades urbanisticas
que pudieran presentarse

ART. 65. La Direccion de Planificacion declarara caducado el permiso y archivara los antecedentes de toda obra que
permaneciere sin trabajo durante mas de un ano, previa inspeccion y constatacion del estado en el que se encuentre
la obra y registrara el particular para su control en el expediente respectivo. La autorizacion para reanudar los
trabajos se tramitara como una nueva solicitud, pero aprovechando el expediente que se hubiere archivado
anteriormente.

ART. 66. Cumplido el tramite correspondiente, con todos los requisitos establecidos, la oficina de Planificacion
Urbana, sometera a aprobacion por parte del Consejo Municipal el proyecto de urbanizacion.

SECCION TERCERA
DE LA EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION

ART. 67. Las obras de urbanizacion de cualquier naturaleza, en cualquier parte del area urbana delimitada; requerira
permiso de la Direccion de Planificacion Municipal, previamente a su ejecucion, salvo las excepciones que se senalen
en la presente Ordenanza. La Direccion de Obras Publicas ejercera las labores de fiscalizacion de tales obras, en
representacion de la Municipalidad.

ART. 68. Si el Consejo Municipal aprobase el proyecto de urbanizacion el Departamento de Planificacion Urbana,
dara el permiso de construccion para la urbanizacion la misma que tendra una vigencia de un ano.

ART. 69. El otorgamiento de permisos de urbanizar (subdividir, integracion de parcelas), podra postergarse hasta por
un plazo de tres meses, cuando el sector de ubicacion del terreno esté afectado por estudios sobre modificaciones al
P.0.U.M. y siempre y cuando el sector considerado esté ubicado dentro de las areas de expansion previstas y periodo
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de incorporacién correspondiente. En caso necesario, el citado plazo de tres meses podra ser prorrogado mediante
resolucion por la Comision del Plan hasta completar un maximo de seis meses.

ART. 70. No podra realizarse ninguna modificacion en la ejecucion de las obras, atn cuando las circunstancias
impusieren modificaciones, sin previamente haber sido aprobada por el Departamento de Planificacion.

SECCION CUARTA
DE LAS OBLIGACIONES DEL URBANIZADOR Y LAS CONDICIONES PARA URBANIZAR

ART. 71. Todo proyecto u obra de cuyo resultado se obtenga, urbanizaciones, segtin lo establecido en la seccion de
este capitulo, se sujetara a las disposiciones especificas de esta seccion, ademas de cumplir todas las otras de esta
Ordenanza y del P.O.U.M.

ART. 72. Es obligacion ineludible del urbanizador realizar por su cuenta y a su costo las obras de urbanizacion del
nuevo asentamiento de conformidad con las exigencias legales. Sin embargo, cuando las obras de alimentacion y
desaglies que deban ejecutarse beneficien también a otros propietarios, el Municipio determinara al pago
proporcional que corresponda a éstos por estas obras.

ART. 73. RECIBO DE LA URBANIZACION.- Una vez que se han concluido las obras urbanisticas, el proyectista solicitara
al Departamento de Obras Publicas Municipales y al Departamento de Planificacion la constancia de su correcta
ejecucion para el tramite correspondiente de recibo por parte del Municipio de Macara de dicha urbanizacion, se lo
realizara mediante acta suscrita por el funcionario de la oficina de Planificacion Urbana, por el fiscalizador de Obras
Pablicas Municipales y por el propietario, constando en el acta lo siguiente:

Los linderos generales de la urbanizacion

Condiciones técnicas de las obras ejecutadas, y de que éstas son recibidas satisfactoriamente por el
Municipio.

La constancia del Municipio de haberse terminado satisfactoriamente las obras de acueducto, energia
eléctrica, alcantarillado y telefonia.

Que la urbanizacion ha cumplido en general todos los requisitos y que esta apta para el desarrollo de
edificaciones.

ART. 74. Recibida la urbanizacion la oficina de Planificacion pasara a la oficina de Catastro los planos
correspondientes para que éstos sean integrados en el sistema catastral de la ciudad de Macara

ART. 75. Cuando no se hubiere ejecutado todos los trabajos de urbanizacion que se presenta en los articulos antes
descritos correspondientes a urbanizaciones, no podra el propietario o urbanizador, enajenarlos, realizar contratos de
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compra-venta o inmediatamente realizar la transferencia de dominio como reserva de solares, en contravencion a lo
dispuesto en la presente seccion.

ART. 76. Los permisos para urbanizar, se otorgaran previo el pago de los derechos municipales correspondientes.
Tales derechos a ningtin efecto podran ser considerados como impuestos, sino que constituyen el cobro
correspondiente al ejercicio de una labor de revision, inspeccion y recepcion, la misma que se regulara conforme las
disposiciones constitucionales y legales aplicables a las tasas.

ART. 77. No se podra autorizar las ventas y adjudicaciones de solares de una urbanizacion, sin un certificado de la
Direccion de Obras Publicas Municipales, que acredite que el lote de terreno esta debidamente urbanizado.

ART. 78. No obstante lo dispuesto en los articulos precedentes, el propietario de los terrenos podra enajenar parte
de ellos, o su totalidad, a favor de Cooperativas de vivienda, Asociaciones de trabajadores o empleados legalmente
constituidas, Mutualistas de vivienda, y en general sociedades civiles que tengan por finalidad la adquisicion o
construccion de viviendas, sin cumplir con la exigencia de urbanizacién necesaria, pero previa autorizacion de la
Comisioén del Plan. En tal caso, la Cooperativa de vivienda, u otra sociedad, asumira la responsabilidad de ejecutar
todas las obras de urbanizacion que estuvieren pendientes.

ART. 79. Las Cooperativas o sociedades del articulo 78 de la presente Ordenanza, podran cumplir sus obligaciones
de urbanizar los terrenos adquiridos en dos etapas. En la primera etapa ejecutaran las redes de agua potable,
alcantarillado, energia eléctrica y alumbrado publico y la pavimentacion basica parcial que senale la Comision del
Plan, al conceder la autorizacion de que trata el articulo anterior. Realizadas estas obras, se podra efectuar su
entrega a la Municipalidad y cumplido este tramite las entidades de que trata este articulo podran entregar los lotes o
adjudicarlos a sus socios.

Mientras que en la segunda etapa, las Cooperativas, o sociedad instituidas legalmente, deberan ejecutar las
restantes obras de pavimentacion, de acuerdo al proyecto y presupuesto respectivo que se hubiere aprobado
inicialmente. Mientras no estén ejecutadas y recibidas las obras de pavimentacion de esta segunda etapa, dichas
cooperativas, no podran efectuar las transferencias de dominio de los respectivos lotes a sus socios, ni a terceros, ni
se autorizara la construccion de edificaciones para vivienda ni para otos usos.

ART. 80. Los notarios no autorizaran las escrituras, ni el registrador de la propiedad las inscribira, sobre
transferencias o adjudicaciones que no cumplan con los requisitos senalados en los articulos precedentes de esta
Ordenanza, para cuyo efecto aquellos deberan exigir el correspondiente certificado de la Direccion de Obras Publicas
Municipales, sobre el cumplimiento de los requisitos establecidos en los articulos precedentes, certificado que se
insertara en la escritura respectiva.
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SECCION QUINTA
NORMAS ESPECIALES

ART. 81. Las entidades oficiales, semioficiales y personas particulares que desarrollen planes de vivienda de interés
social en el Municipio, podran adelantar obras de edificaciones al mismo tiempo con las obras de urbanizacion, pero
se requiere poseer todos los requisitos de tramitacion exigidos en este acuerdo para garantizar el suministro de los
servicios publicos correspondientes.

ART. 82. No se permitiran construcciones en urbanizaciones que se encuentran en tramite aprobatorio o pendientes
de la aprobacion definitiva, salvo el caso previsto en el articulo 81.

ART. 83. En caso de que los terrenos de un proyecto sean los mismos que los sefalados en el Plano Base de la ciudad
de Macara para equipamientos, el Municipio procedera a adquirir tales terrenos por negociacion directa o por
expropiacion si fuere necesario.

ART. 84.Queda terminantemente prohibida la subdivision de los lotes en una urbanizacion ya aprobada

ART. 85. Toda persona natural o juridica que cumpla con los requisitos indicados en éste acuerdo, podra urbanizar
predios destinados a la ubicacion de conjuntos arquitectonicos cooperativas y/0 agrupaciones de vivienda.

ART. 86. En caso de disolucion de la sociedad cooperativa, las zonas de dominio publico pasaran a dominio del
Municipio de Macara.
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CAPITULO Il
DE LAS EDIFICACIONES

ART. 87. Toda persona que necesite construir, reconstruir, ampliar, reparar, antes de emprender el trabajo debera
solicitar la autorizacion respectiva al Departamento de Planificacion.

SECCION PRIMERA
CARACTERISTICAS DE LAS EDIFICACIONES

ART. 88. ALTURA DE LAS EDIFICACIONES
La altura de las edificaciones se especifica de la siguiente manera:

Para edificaciones de un solo piso una altura de 3 metros, sobre el nivel de la acera o del nivel futuro que
tendra ésta una vez construido.

Para edificaciones de dos pisos, una altura de seis metros.
Para edificaciones de tres pisos, nueve metros de altura

El nimero de pisos estara solamente limitado de acuerdo a las caracteristicas de ocupacion de los sectores
de planeamiento.

ART. 89. Las edificaciones que actualmente presenten mayor altura que la establecida anteriormente continuaran
asi, siempre que no se haga una reedificacion en cuyo caso su propietario o constructores estan obligados a cumplir
las disposiciones de ésta ordenanza

ART. 90. AZOTEAS.- Las edificaciones podran culminar con azoteas, siempre y cuando se respete lo siguiente:

a.- El cerramiento exterior de la azotea, se encuentre a una distancia de 1 m en relacion al plano de la fachada, si el
uso no es de servicio y a 2.50 m en el caso contrario.

b.- Que el volumen construido sobre la azotea se encuentre por lo menos a 5 m de distancia desde el plano de la
fachada.

ART. 91. Contra una pared medianera entre dos edificaciones no podran instalarse hornos, caballerizas, letrinas, y
otras obras que puedan deteriorar o danar la pared o el edificio contiguo.
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ART. 92. No podran plantarse arboles que por su proximidad a una pared, muro medianero o a una edificacion
causen danos, cuando esto suceda el perjudicado recurrir al Comisario Municipal pidiendo el debido reconocimiento y
el dano fuera efectivo se decretara la destruccion de los arboles que lo ocasionan.

ART. 93. Las obras voladizas que por excepcion se construyeran rebasando la linea de fabrica ocupando espacio
aéreo, se sujetaran a criterio técnicos del proyectista con la armonia del conjunto urbanistico, respetando lo siguiente:

El volado nunca estara a menor altura de tres metros desde el suelo

Los aleros y terrazas de cubierta, podran rebasar la linea de fabrica, hasta coincidir con la linea imaginaria
vertical tomando como referencia el bordillo de la acera.

El volado debe aislarse de los linderos laterales, a una distancia minima de 80 cm

Se debera utilizar el volado en un 30% del area total del voladizo, exclusivamente para balcon o terraza
Estas regulaciones seran validas tGinicamente para las edificaciones que no dispongan de retiro ni portal.

Para edificaciones que dispongan de retiros o portal los volados podran ser de hasta 1.00 m.

SECCION SEGUNDA
DE LA TRAMITACION PARA LA APROBACION DE PLANOS

ART. 94. REVISION DE PLANOS.

La Direccion de Planificacion revisara los anteproyectos y los proyectos arquitectonicos que llenen los requisitos de
este anexo y sean presentados para la aprobacion y, rechazara todos aquellos que no cumplan con las disposiciones
pertinentes.

ART. 95. REQUISITOS PARA TRAMITES DE APROBACION DE PLANOS.
La Direccion de Planificacion, aceptara tGnicamente planos de construcciones, adecuaciones o remodelaciones de
edificaciones cuando cumplan los siguientes requisitos:

a).- Tramite de Regulacion y Control o Linea de Fabrica:

- Copia de la parte reversa del formulario, sin llenarla

- Escrituras de la propiedad registradas

- Copia del pago del impuesto predial urbano del ano vigente
- Copia de la cédula de identidad.

b).- Tramite para Aprobacién de Planos:

- Solicitud dirigida a la Direccion de Planificacion Urbana

- Certificado de REGULACION URBANA (Linea de fabrica) y copia
- Copia de las escrituras de la propiedad registradas.
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- Carta del impuesto predial del afno en curso.

- Planos con firma del propietario y proyectista por triplicado.

- Perspectiva que identifique los colores a utilizarse en las fachadas

- - Fotografias del estado actual del terreno o construccion.

- Certificado de estar al dia en aportaciones con la Cooperativa o asociacion de vivienda si es el caso.
- Comprobante de pago del 1/1000 al Colegio de Arquitectos por planificacion

En caso de que la edificacion sobrepase los dos pisos se debera adjuntar lo siguiente:
- Planos estructurales con la firma del profesional responsable.

- Plano de instalaciones eléctricas con la firma del profesional responsable.

- Plano de instalaciones sanitarias con la firma del profesional responsable.

Esta documentacion se presentara en la secretaria respectiva del Departamento de Planificacion.
Nota.- Las laminas y la carpeta, en su tamafo se regiran en lo que a estoe respecta la norma el INEC.

ART. 96. CONTENIDO MINIMO DE LOS PROYECTOS.
Los requisitos minimos exigidos en todo proyecto, que se presenten para su aprobacion seran:

- Ubicacion del predio o edificacion

- Emplazamiento

- Planta de cimentacion y de cubiertas, escala 1-50
- Plantas Arquitectonicas, escala 1-50

- Fachadas, escala 1-50

- Cortes, escala 1-50

- Instalaciones Sanitarias, escala 1-50

- Instalaciones Eléctricas, escala 1-50

- Especificaciones técnicas, escala 1-20
- Detalles constructivos, escala 1-20

- Cuadro de areas

ART. 97. A partir de la incorporacion del arquitecto en la ejecucion de los proyectos presentados, llevaran la firma de
responsabilidad solo del profesional arquitecto

ART. 98 PLAZO DE APROBACION DE PLANOS.
La Direccion de Planificacion Urbana comunicara al interesado de la aprobacion de planos presentados, en un plazo
de 7a 15 dias habiles, a partir de la fecha de presentacion.

ART. 99. TIEMPO DE VALIDEZ DE LOS DOCUMENTOS.
A partir de la fecha de su expedicion, tendran validez durante el periodo que se detalla a continuacion:
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Para informes de linea de fabrica, certificado de afeccion de la propiedad y datos preliminares, seis meses.
Para aprobacion de anteproyectos un ano.

Para aprobacion de planos definitivos, un ano.

Para permisos de ejecucion y construccion un ano, igualmente para iniciar la obra.

Estos periodos se indicaran claramente en los formularios que para el efecto existiran y en los que se despacharan
las respectivas autorizaciones.

Por ningin motivo se causara tramitacion alguna en la municipalidad, si el tiempo de validez de uno o mas
documentos hubiese expirado al momento de su presentacion.

ART. 100. PLANOS RECHAZADOS.

En el caso de que los planos no fuesen aprobados, la autoridad debe expedir un informe indicando todas las
objeciones a la aprobacion de los mismos. A base de este informe, el interesado debera efectuar las correcciones y
modificaciones en los planos y presentarlos nuevamente para su aprobacion.

ART. 101. ACTUALIZACION PLANOS ARQUITECTONICOS

Solicitud dirigida a la Direccién de Planificacion, en papel valorado municipal.
Certificado de regulacién y control, con copia

Comprobante de pago de regulacion y control

Escrituras de la propiedad debidamente registradas

Carta del Impuesto Predial Urbano del afno en curso

Planos aprobados con firma del propietario y proyectista

ART. 102. Todo cambio sustancial de un plano aprobado requerira de la presentacion de un nuevo proyecto.

ART. 103. El Departamento de Planificacion Urbana determinara las caracteristicas de los edificios y los lugares en
que éstos puedan autorizar segln sus diferentes usos para lo cual tomara en cuenta lo previsto en el Plan de
Ordenamiento Urbano de la ciudad de Macara

ART. 104. IMPUESTOS Y GARANTIAS.

De acuerdo a la Ley de Régimen Municipal el I. Consejo Cantonal establecera un arancel de impuestos que gravan la
aprobacion de planos y la concesion de permisos de construccion. Asimismo, la autoridad exigira un depdsito de
garantia, proporcional al probable costo de la obra, para asegurar el cumplimiento de las disposiciones hasta el
momento en que se termine la misma.

ART. 105. PERMISOS DE CONSTRUCCION.
La Direccion de Planificacion, otorgara al solicitante el permiso de construccion que sera valido por el tiempo de un
ano y sujeto a inspecciones temporales.
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ART. 106. Para que pueda otorgarse permiso de construccion, adaptacion, ampliacion de edificios que se destinen
total o parcialmente a educacion, comercio, industria 0 a cualquier otro uso semejante; sera requisito indispensable
que previamente se apruebe su ubicacion.

ART. 107. REQUISITOS PARA EL TRAMITE DE PERMISOS DE CONSTRUCCION.
Formulario de permiso de construccion

Comprobante de contribucion del 1/1000 al Colegio de Arquitectos.

Planos debidamente aprobados con firma del propietario y del proyectista

Cédula de identidad del propietario, constructor y proyectista

Certificado de estar al dia en aportaciones con la Cooperativa o Asociacion de vivienda si es el caso
Formulario del INEC y permiso de construccion debidamente llenado

Copia de cédulas de los garantes y direcciones

ART. 108. Se consideraran obras menores a construcciones de area minima de 36m2 y maxima de 50m2.

ART. 109. PERMISO DE CONSTRUCCION DE OBRAS MENORES
Solicitud dirigida al jefe del Departamento de Planificacion Urbana
Escrituras de la propiedad debidamente registradas
Certificado de no adeudar al Municipio
Copia de cédula del propietario
Pago del impuesto predial urbano

ART. 110. CONSTRUCCIONES PROVISIONALES

Con la finalidad de eximirse del pago de los recargos tributarios impuestos a los solares no edificados, los propietarios
podran levantar en éstos sitios construcciones de tipo provisional cuya edificacion debera ser oportunamente
autorizada por la Direccion de Planificacion siempre que esté sujeta a las siguientes observaciones:

Que las caracteristicas de las edificaciones a levantar demuestren su transitoriedad.
El uso del suelo a que se destine sea temporal
El uso del suelo sea compatible en lo que ésta ordenanza determine para éste sector

Que la construccion sea de un piso con un maximo del 50% del coeficiente de ocupacion del suelo vigente en
ésta zona

ART. 111. No se concedera autorizacion para la construccion provisional por mas de una vez en el mismo lote.
ART. 112. Los lotes que cuentan con autorizacion para alguna construccion provisional seguiran pagando impuestos

como solares no edificados, durante el tiempo para el cual fue autorizada la construccion provisional.
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ART. 113. Una vez puesta en vigencia éste cuerpo normativo; toda edificacion nueva, reparada, ampliada o
modificada no podra ser ocupada sin que el propietario haya obtenido previamente su certificado de uso en el que se
aprobara o no el uso de la edificacion de acuerdo a las normas establecidas por el P.O.U.M., el mismo que sera
expedido por el Departamento de Planificacion Urbana; una vez presentada la solicitud respectiva.

SECCION TERCERA
OBRAS EXTERIORES EN LOS EDIFICIOS

ART. 114. Todo terreno particular o arrendado por el Municipio, debera cerrarse obligatoriamente y guardando la
alineacion oficial; cerramiento que podra tener las siguientes caracteristicas:

En el area consolidada y en proceso de consolidacion los muros seran de mamposteria de ladrillo o bloque,
revestido con mortero de cemento a una altura maxima de tres metros y minima de dos metros

En el area vacante; los cerramientos podran ser de madera, adobe revestido con mortero de cemento o de
mamposteria.

Todo solar vacante debera ser conservado en buenas condiciones de salubridad y limpieza.

En caso de incumplimiento en la disposicion de ésta ordenanza, el Comisario Municipal sancionara al
propietario o arrendatario del solar.

ART. 115, Todas las edificaciones de hasta tres pisos inclusive deberan adoptar cubiertas que en un 50% del area
total como minimo seran inclinadas, pudiendo el otro 50% ser cubiertas planas y terrazas; siempre que éstas no
estén ubicadas en las fachadas principales que dan hacia la calle o plazas.

ART. 116. El ancho de los portales sera obligatoriamente de 2.50 metros para las zonas en las que el Plan de
Ordenamiento Urbano haya determinado la implantacion del portal.

ART. 117. En las zonas donde es obligatoria la construccion de edificaciones con portal, éstos deberan ser bien
pavimentados, y el nivel debe ser conservado de manera uniforme para toda la manzana desde el bordillo de la acera
hasta la linea interior de la construccion. Los pavimentos de las aceras y de los portales no deberan ser pulimentados
a fin de evitar accidentes de deslizamientos.

ART. 118. En los nuevos edificios y las nuevas edificaciones deberan respetar los retiros minimos ordenados por el
Plan de Ordenamiento Urbano.

ART. 119. El uso del portal sera de caracter publico, no se permitira la colocacion de barreras como muros o
cerramientos; asi mismo la colocacion de vitrinas o mostradores en el mismo.
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ART. 120. Las pinturas decorativas para las fachadas de las edificaciones seran maximas de dos colores y los zoécalos
utilizados en las edificaciones seran regulados a una misma altura.

ART. 121. En las nuevas construcciones, no se permitira que las aguas pluviales provenientes de los techados o
azoteas se viertan libremente en la via publica sobre aceras o pavimentos; éstas aguas seran conducidas por medios
tubos empotrados en los muros y columnas de la fachada pasando por debajo del pavimento de las aceras para
depositar las aguas en la cuneta de la calle.

ART. 122. No se permitira obstruir las cunetas de la calle con obras permanentes tales como rampas de hormigén o
de cemento para lo cual debera usarse rampas moviles

ART. 123. Si algin tubo para desalojar aguas pluviales se llegara a obstruir el propietario debera ordenar su
reparacion dentro de un plazo no mayor de quince dias.

ART. 124. Toda construccion debera ser revestida y/o pintada en todas sus fachadas; frontales, laterales y
posteriores

ART. 125. Se prohibe la disposicién de vanos en paredes medianeras para garantizar la privacidad de cada vivienda.

SECCION CUARTA
INSPECCION TECNICA Y MUNICIPAL

ART. 126. Estaran sujetas a la vigilancia de la Direccion Planificacion Urbana todas las construcciones y reparaciones
de edificios

ART. 127. La Direccién de Planificacion creara una Seccion de Inspeccién Técnica que sera la encargada de visitar
todas las obras de construccion tantas veces como fuera necesario para ejercer una perfecta vigilancia.

ART. 128. Toda irregularidad grave que fuera denunciada por los inspectores, sera inmediatamente examinada por el
jefe de la seccion, quien debera constatar que esta irregularidad constituye un peligro para la seguridad de la obra o
la estética de la misma; en tal caso debera suspender en el acto los trabajos de construccion dando aviso al Director
de Planificacion a fin de que se dicten las providencias que fueren del caso.

ART. 129. Son obligaciones del Director de obra o constructor las siguientes:

Tener constantemente en la obra una copia de los planos aprobados.
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Comunicar previamente por escrito al Departamento de Planificacion todas las modificaciones mayores que
eventualmente se proyecten a hacer en obra.
Facilitar en toda forma al personal de Inspeccion Municipal el desempeno de sus obligaciones.

ART. 130. Al terminarse una edificacion el Director de obra dara oportuno aviso al Departamento de Planificacion, el
mismo que luego de revisar la obra certificara que esta apta para ser habitada.
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CAPITULO IV
DE LAS NORMAS ESPECIALES PARA CONJUNTOS HOMOGENEOS

SECCION PRIMERA
GENERALIDADES

ART. 131. Las ordenanzas del presente capitulo, tendran ingerencia en conjuntos homogéneos que guardan
caracteristicas arquitectonicas importantes de nuestra historia, asi como también edificaciones que por su edad y
tipologia represente una época importante de la historia de la Ciudad. Esta area esta senalada en el Anexo N.-5, plano
N.-5, de igual forma se integraran a este conjunto las edificaciones, tramos, corredores que resulten del proyecto de
“Inventario de edificaciones que merecen ser restauradas y conservadas”.

ART. 132. Por su valor histérico, de construccion tradicional, homogeneidad arquitecténica-urbana, los edificios,
corredores, conjuntos, antes mencionados; se los considerara como conjuntos monumentales.

ART. 133. Los materiales a utilizarse en las vias de circulacion vehicular podran ser de adoquin, piedra; mientras que
en las circulaciones peatonales se puede utilizar: piedra sillar, bloque de hormigon, ladrillo, gres o elementos
similares.

ART. 134. Los usos en estas edificaciones deberan mantenerse segun las originales o de acuerdo a las expuestas
por el P.O.U.M.

ART. 135. Las medidas de conservacion y restauracion a que se refiere el P.O.U.M., tenderan a la recuperacion
original de los valores histéricos y topolégicos de la edificacion de ser posib
le.

ART. 136. Para la aplicacion del articulo anterior, se considerara todas las normas establecidas en cuanto a
restauracion y rehabilitacion se refiere, sean estas nacionales e internacionales.

ART. 137. Para que una de estas edificaciones sea demolida, tendra que contar con la aprobacion del Concejo,
previo informe y justificacion del Departamento de Planificacion.

ART. 138. Se autorizara la construccion de nuevas edificaciones en lotes vacios o en lotes donde se ha demolido la

edificacion anterior en estas areas, siempre y cuando la nueva edificacion se ajuste a las normas y caracteristicas
tipolégicas, formales del conjunto y del sector.

614



ART. 139. Previamente a realizar obras nuevas o de conservacion, restauracion o reconstruccion, debera presentarse
para la aprobacion por el Departamento de Planificacion, un anteproyecto de la obra y aprobado éste se presentara el
proyecto definitivo.

ART. 140. No se permitira adiciones que afecten las caracteristicas originales del tejado existente.

ART. 141. Los anteproyectos a que se refiere esta Ordenanza, para obras de conservacion, restauracion en las areas
antes mencionadas, contendran:

Certificado de linea de fabrica

Solicitud al Director del Departamento de Planificacion
Memoria descriptiva del proceso histérico de la edificacion
Juego de fotografias exteriores, con bases colindantes e interiores, y de detalles constructivos y otros
Juego de planos del estado actual

Implantacion

Uso actual

Cortes por lo menos dos: longitudinal y transversal
Propuesta:

Implantacion de la edificacion en la manzana

Plantas arquitectonicas de la propuesta

Cortes transversal y longitudinal

Perspectiva que muestre la cromatica de los colores a utilizar
Memoria de la Propuesta

ART. 142. Los anteproyectos a que se refiere esta Ordenanza, para obras nuevas contendran:

Planta de cubierta de la manzana, escala 1-1000

Elevaciones del frente de la calle a todo lo largo de la cuadra

Juego de fotografias del tramo en el que se encuentra inmerso el predio

Propuesta: planta de implantacion de la manzana, escala 1-1000

Planta de implantacion de la edificacion

Y los demas especificaciones del articulo 94 de la presente Ordenanza en un juego de cuatro carpetas.

ART. 143. Una vez aprobado el proyecto definitivo, se solicitaran los permisos correspondientes para la construccion,
sin los cuales no podran iniciarse las obras.

ART. 144. El Departamento de Planificacion Urbana fijara el plazo dentro del cual debera reubicarse todos los usos no
compatibles a las zonas que correspondan. Cuya decision debera ser tomada una vez apreciado el grado de nocividad
del uso en la zona y el capital invertido en la misma.
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CAPITULO V
DE LOS EDIFICIOS ACOGIDOS A LA PROPIEDAD HORIZONTAL

ART. 145. Los departamentos, oficinas o locales de un edificio y las casas aisladas o adosadas en que exista
propiedad comtn del terreno, podran pertenecer a distintos propietarios y constituir una propiedad separada, en base
a las normas que se establecen en la Ley de Propiedad Horizontal, para lo cual se establecen las siguientes
disposiciones:

a).- En las propiedades que se constituyan de esta manera, cada propietario sera duefo exclusivo de su piso,
departamento, oficina, local o casa y copropietario de los bienes afectados al uso comun de todos ellos.

Se consideran bienes comunes los necesarios para la existencia, seguridad y conservacion de los edificios y
los que permitan a todos y a cada uno de los propietarios el uso y goce de la parte que les corresponde, tales
como: el terreno, los cimientos, las instalaciones generales de energia eléctrica, alcantarillado, agua potable,
circulaciones verticales, horizontales, terrazas, parqueadero.

Los bienes a que se refiere el inciso anterior, en ningtin caso podran dejar de ser comunes. Los reglamentos
de copropiedad, atin con el consentimiento de todos los copropietarios, no podran contener disposiciones
contrarias a este precepto. Se exceptua el caso de que en una propiedad se levante el régimen de propiedad
horizontal y pase consecuentemente a ser una sola propiedad y un solo propietario.

El derecho de cada copropietario sobre los bienes comunes, sera proporcional al avalio del piso,
departamento, oficina, local. En proporcion a este mismo valor debera contribuir a las expensas
concernientes a dichos bienes, especialmente a las de administracién, mantenimiento y reparacioén y el pago
de servicios. Pero el reglamento de copropiedad podra contemplar una distribucion proporcional en relacion
a superficies.

Para que un propietario cambie el uso de la parte que le pertenece, se requiere autorizacion del Municipio.
Debera sujetarse ademas al reglamento de copropiedad y contar con el consentimiento de los otros
copropietarios.

b).- Correspondera al Departamento de Planificacion certificar que la construccion cumple con los requisitos
necesarios de la Ley de Propiedad Horizontal. Para este efecto se cumplira lo siguiente:

Los planos de una construccion en propiedad horizontal, individualizaran claramente cada una de las areas a
venderse, separadamente, y se inscribiran en el Registro de la Propiedad, conjuntamente con el certificado
de recepcion final que acoga el edificio a la Ley de Propiedad Horizontal. Este certificado debera ser conferido
por el Departamento de Planificacion Municipal.
Los notarios no podran autorizar ninguna escritura publica en que se transfiera por primera vez la propiedad
de un piso, departamento o local y el Registrador de la Propiedad no la inscribira, si no se inserta en la
escritura la copia del certificado a que se refiere el articulo anterior.
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¢).- En todo edificio de los que se trata en este capitulo debera consultarse la cantidad minima obligatoria de
estacionamientos que senale el Departamento de Planificacion, de conformidad con el P.O.U.M.

Los estacionamientos que correspondan a la cuota minima obligatoria a que se refiere el inciso anterior, sélo

podran venderse conjuntamente con el departamento, oficina o local, al que han sido asignados.
Los estacionamientos que excedieren la cuota minima obligatoria podran enajenarse libremente.
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CAPITULO VI
DEL ORNATO PUBLICO

SECCION PRIMERA
GENERALIDADES

ART. 146. Cuando fijado por el Departamento de Planificacion la linea de fabrica de un edificio, el dueno tuviere que
ceder una parte del predio en beneficio de la calle o via publica el Concejo mandara a indemnizar el valor
correspondiente de acuerdo con la ley.

ART. 147. Para colocar un cierre provisional o un andamio en un lugar publico, se requiere que el interesado presente
el respectivo permiso, otorgado por la Direccién de Planificacion, previa presentacion de la solicitud correspondiente.

ART. 148. Si después de terminadas las obras se produce por la mala ejecucion del terraplén de los cimientos etc.;
algin hundimiento en el pavimento de las calles o aceras o cualquier otra localidad de servicio publico o privado, el
propietario de la obra que ocasionare éste dano, esta obligado a depositar en la Tesoreria Municipal el valor de las
correspondientes reparaciones, de acuerdo con el presupuesto que para el efecto formulara la Direccion de Obras
Pablicas.

ART. 149. En los trabajos como revoques, pinturas y otros similares, bastara que se coloque en los portales o aceras y
en el frente del edificio tiras de madera que los aislen de parte del transito comun.

ART. 150. Los propietarios que se negaren a enlucir, pintar o mejorar sus casa segln la disposicion del Departamento
de Planificacion, seran sancionadas con multas que seran determinadas por el Concejo Municipal.

ART. 151. Los andamios y demas aparatos que se utilicen en la construccion, no podran, ser colocados a mas de un
metro desde la linea de la edificacion

ART. 152. Si se levantase parte del pavimento de los portales de uso publico el duefo de la obra estara obligado a
mantener cubierta la abertura con cualquier material sélido hasta la terminacion de la obra.

ART. 153. Conforme indica el Art 325 de la Ley de Régimen Municipal, los solares que no se edificaren y que estén

comprendidos dentro del area en proceso de consolidacion a corto plazo, pagaran el impuesto del 5% adicional que
se cobrara sobre el valor imponible, al primer ano de la promulgacion de la presente ordenanza.
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ART. 154. Los inmuebles obsoletos que fueren declarados como tales y cuyos propietarios luego del primer ano de
notificacion segun el Art 230 de la Ley de Régimen Municipal, no hubieren tomado las oportunas medidas seran
objeto de recargo anual del 10% adicional sobre el avaltio imponible.

ART. 155. Se considerara solar no edificado al sitio que tenga una construccién no habitable o en su defecto que se
encuentre en estado de abandono por mas de una ano.

ART. 156. Los medidores de agua y de luz, deberan colocarse en la pared o cerramiento de la fachada que da hacia la
calle de acceso a la edificacion.

ART. 157. Se aumentara el impuesto predial a las viviendas deshabitadas con el objeto de optimizar y dar uso a la
infraestructura existente.

SECCION SEGUNDA
CARTELES ROTULOS Y ANUNCIOS

ART. 158. Las personas que ejerzan, profesion, arte o industria, los duefios de tiendas, almacenes, tiendas, bodegas,
fabricas; donde se produzcan y vendan articulos en general, todos los que de modo permanente o temporal estén
dedicados a la produccion, compra o venta de articulos destinados al consumo publico, colocaran en parte visible y
adosada a la pared, los rotulos en los que se anuncie la clase de actividad, arte o negocio. No se permitira por ningun
motivo rétulos o anuncios que sobresalgan al plano vertical de las paredes.

ART. 159. Prohibese terminantemente escribir anuncios comerciales o de cualquier otra indole en las paredes o
muros.

ART. 160. No se permitira la colocacién de ningln aviso, anuncio; cualquiera que sea su caracteristica en arboles,
postes de alumbrado, culatas y fachadas interiores; siendo permitido la colocacién de placas y sefnales de transito en
postes de alumbrado siempre y cuando no exista otro lugar para su colocacion.

ART. 161. Los carteles, afiches que anuncien publicidad, solo se permitira fijarlos en las carteleras que para tal fin
instale la Municipalidad previamente aprobados por el Departamento de Planificacion de la I. Municipalidad.

ART. 162, La colocacion de pancartas dispuestas horizontalmente sobre la via se permitira siempre y cuando se

encuentren a una altura minima de cuatro metros y cuando éstos anuncien actos culturales, ferias, congresos
profesionales y se colocaran solamente por el tiempo que dure el evento.
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SECCION TERCERA
BIENES DE USO COMUN Y ViAS PUBLICAS

ART. 163. Para efectos de esta ordenanza se considera como via publica a todo espacio de uso comun que por
disposicion de la autoridad administrativa se encuentra destinado al libre transito de conformidad con las leyes y
reglamentos de la materia, asi como todo inmueble que de hecho se utilice para éste fin.

ART. 164. PERMISOS Y CONCESIONES.- Los permisos o concesiones que la autoridad otorgue para aprovechar con
determinados fines la via publica o cualquier otro bien de uso comun no crean sobre éstos ningtin derecho real o
posesorio. Tales permisos 0 concesiones seran siempre revocables y temporales.

ART. 165. PRECAUCIONES EN LAS EJECUCIONES DE OBRAS.- Para la ejecucion de obras en la via publica o en
predios de propiedad privada o publica deberan de tomarse todas las medidas técnicas necesarias para evitar danos
y perjuicios a las personas o a los bienes.

ART. 166. OBRAS SUSPENDIDAS.- Los propietarios de las obras cuya construccion sea suspendida por mas de
treinta dias, estan obligados a limitar sus predios con la via publica, de la siguiente manera:

Por medio de una pared, cuando falte el muro de fachada, pudiendo ser ésta de madera
Clausurando los vanos que existan cuando el muro de fachada esté construido, en forma tal que se impida el
acceso a la construccion.

ART. 167. Ningun particular, ni autoridad podra proceder a ejecutar construcciones, modificaciones o reparaciones
en la via publica, ni ejecutar otras que de alguna manera modifiquen las existentes, sin permiso de la Direccion de
Planificacién de la I. Municipalidad del Cantén Macara

ART. 168. Toda empresa, entidad o persona que efectie una reparacion que implique la obstruccion o rotura de
cualquier via o red de servicio publico, debera efectuar la reparacion de la via o red de servicio publico.

ART. 169. Los materiales y escombros pertenecientes a una construccion, no podran alojarse en la via publica; asi
mismo los escombros, excavaciones, que obstaculicen el transito por la via publica originados por la construccion de
obras publicas o privadas seran senalados con banderas, letreros durante el dia y con senales luminosas visibles
durante la noche.

ART. 170. Los cortes en aceras para la entrada de vehiculos a los predios, no debera entorpecer ni hacer molesto el
transito de peatones. La Direccién de Planificacion puede prohibirlo y ordenar el empleo de rampas movibles.

ART. 171. Ninguna persona natural o juridica podra colocar postes, soportes; tender redes de alambre, sin obtener el

permiso escrito del Departamento de Planificacion.
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ART. 172. Para la numeracion de edificaciones se adoptara el sistema sefalado por el Departamento de Avaltos y
Catastros.

ART. 173. Los propietarios de los inmuebles urbanos estan obligados a conservar limpias y en lugares visibles las
placas de numeracion y a reponerlas por su cuenta cada vez que se destruyan o desaparezcan. De no hacerlo el
propietario lo hara el departamento respectivo del Municipio para lo cual se establecera un recargo del 100% del
valor de la placa de numeracion.

ART. 174. Los terrenos municipales que fueron donados o vendidos a precios simbdlicos con fines especificos y no
han cumplido su cometido deberan reintegrarse en forma total al patrimonio municipal para uso publico.

ART. 175. Se establecen las siguientes denominaciones de vias:

a.- Las vias que corren de norte a sur en sentido longitudinal, se denominaran calles principales
b.- Las vias que corren de oriente a occidente o transversales se llamaran calles secundarias

ART. 176. Se respetaran los nombres asignados a las vias por ordenanza o resolucion, pudiendo ademas cualquier
persona o institucion sugerir al Municipio el nombre de una persona ilustre fallecida para una via de la ciudad.

ART. 177. Los propietarios particulares, asi como cooperativas o asociaciones de taxistas o transporte publico que
deseen reservar espacio para estacionamiento de sus vehiculos pediran autorizacion al Departamento de
Planificacién, quien para concederle aplicara la regalia anual correspondiente al cuarenta por ciento del salario
minimo vital por cada metro cuadrado en el caso de cooperativas y asociaciones de taxistas.

SECCION CUARTA
AREAS VERDES Y ZONAS DE RECREACION

ART. 178. En los nuevos barrios que se proyectaren, se dejara libre el area de terreno necesaria para la construccion
de parques infantiles. La Direccién de Planificacion solicitara al Concejo por medio del Alcalde la expropiacion de las
extensiones necesarias para la formacion de equipamientos comunales.

En el presupuesto del Municipio se hara constar una partida adecuada para la adquisicion de terrenos requeridos
para la infraestructura requerida.

ART. 179. Para los sectores calificados como areas verdes y en general para areas y zonas de recreacion, se
aplicaran las siguientes normas:
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a).- Para efectos de la presente Ordenanza, las areas verdes se clasifican en la siguiente forma:

Parques urbanos
Parques locales
Parques infantiles
Areas de proteccion de los rios
Plazas y jardines, publicos y las areas de proteccion de la red viaria que incluyen taludes, parterres, etc.
Areas verdes privadas, que son los espacios libres resultantes entre edificaciones como consecuencia del
Plan.
b).- para el calculo de la superficie de las areas verdes se tomaran en cuenta las siguientes disposiciones:

La superficie minima de los parques se calculara en base a la siguientes disposiciones:

Parques urbanos.........c.ccceeune.. minimo 5.9 m2/hab
Parques locales........cccceevureunen. minimo 3.5 m2/hab
Parques infantiles...........c...... minimo 1.3 m2/hab

ART. 180. MARGENES DE PROTECCION DE RIOS Y QUEBRADAS
El propietario de un terreno colindante con los rios y/o quebradas que deseen subdividir, urbanizar o construir
deberan entregar sin costo al Municipio una franje de terreno en funcion de los siguientes criterios:

a.- En los sectores de los rios que bordean o cruzan el area consolidada, en proceso y vacante de la ciudad se han
definido franjas de proteccion a entregar de treinta metros a cada lado medido desde las orillas del rio.

b.- Para el caso de las quebradas las franjas de terreno a entregar seran de quince metros a cada lado, medidos
desde la orilla de la quebrada.

En las areas especificadas en los literales a y b no se permitira ningtn tipo de construccion.

ART. 181. PARQUES URBANOS
Se permitira la instalacion de usos tan sélo compatibles con las actividades recreacionales y la instalacion del
equipamiento necesario que el parque requiera para su funcionamiento.

Se consideraran usos compatibles los siguientes: sitios de juegos al aire libre y de practica, locales de
exposicion al aire libre o cerrados; sitios de reunion publica, salas abiertas de conciertos y similares.

Se permitira vivienda solo para guardiania.

También se permitira la instalacion de pequenos comercios para puestos de refrescos, articulos infantiles,
turisticos, flores y revistas, con una superficie maxima de 9 m2 cada uno y servicios sanitarios.
Excepcionalmente se podra construir un restaurante u otros locales especiales previos informe del
Departamento de Planificacion, que fijara las normas de funcionamiento de los mismos, de modo que se
asegure que su presencia sera complementaria a las funciones del parque y de servicio para los usuarios.

Se permitira el cruce de vias urbanas, que formen parte de la red principal urbana.

622



Las construcciones que se den el este tipo de parques no sobrepasaran el 10% de la superficie del mismo y
tendran una altura maxima de 3 m.

ART. 182. PARQUES LOCALES
Con una superficie no menor a 0.5 ha, sélo podran construirse en los sitios previamente determinados por el
Departamento de Planificacion, y en base a la ubicacion general que deje determinado para ello el P.O.U.M.

En los parques locales se permitira la instalacion de sitios de juegos al aire libre, juegos infantiles e
instalaciones culturales menores.

ART. 183. PARQUES INFANTILES
Son aquellos que cuentan con equipos de recreacion para uso de los ninos de hasta 10 afos de edad.

La superficie de los parques infantiles no debera ser menor a 900 m2

Los parques infantiles se ubicaran en los sitios que para ello designe el P.0.U.M, siendo determinados
especificamente por el Departamento de Planificacion.

En este tipo de parques se permitira tan solo la instalacion de equipamiento de recreacion infantil, de
acuerdo a los disenos que la Municipalidad aprobare, asi como un sitio de reposos cubierto, con una
superficie no mayor a 18 m2

Los parques infantiles poseeran baterias sanitarias.

Los parque infantiles dependiendo del caso tendran un cerramiento de minimo 1.5 metros de altura con
vegetacion de arbustos junto a ella.

ART. 184. PARQUES FORESTALES
Los parques forestales, ordenados en este Plan General como espacios libres o verdes, ademas de sometidos a la
legislacion especifica sobre defensa y conservacion de masas forestales. Los parques forestales comprendidos en
esta calificacion son los siguientes:

a) parques forestales a conservar en areas de bosque existente

b) parques forestales a repoblar, en areas antiguamente bosques o susceptibles de convertirse en bosques, y
¢) parques forestales que deben ser protegidos como una reserva natural
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TITULO Il
DE LAS DEMOLICIONES, EXPROPIACIONES Y SANCIONES

CAPITULO |
DE LAS DEMOLICIONES

ART. 185. Para imponer como sancion a una infraccion la pena de demolicion de una obra, el Alcalde, a peticion del
Director de Obras Publicas o del Director de Planificacion, podra obtener la demolicion total o parcial, a costo del
propietario, de cualquier obra que se encuentre en los siguientes casos:

a).- Obras que se ejecuten en disconformidad con las disposiciones de la presente Ordenanza o del P.O.U.M.

b).- Obras que se ejecuten fuera de la linea de fabrica o en bienes de uso publico, sin la pertinente autorizacion.

c).- Obras que no ofrezcan las debidas garantias de salubridad y seguridad, o que amenacen ruina.

d).- Obras ejecutadas de conformidad a las autorizaciones senaladas para construcciones provisionales, que no
hubieren demolido dicha obra, al vencimiento de los plazos previstos.

ART. 186. Cualquier persona podra denunciar a la Municipalidad las obras que amenacen ruina o el mal estado de
ciertas partes de ellas, que pudieren originar la caida de materiales o elementos de construccion.

ART. 187. Recibida la denuncia el Director de Obras Publicas Municipales hara practicar un reconocimiento de la
obra y propondra a la Alcaldia las medidas que estime convenientes.

La Alcaldia con el informe de la Direccion de Obras Publicas, fijara al propietario un plazo prudencial para la
demolicion de la obra o de la parte de la misma que amenace derrumbarse.

ART. 188. La resolucion que expida la Alcaldia de conformidad con el articulo anterior, sera notificada al propietario, y
si este no fuera encontrado ni tuviera representante legal o mandatario conocido, la notificacion se hara por medio de
avisos que se publicaran tres veces en un periddico de la provincia de Loja, en el caso de edificios se notificara
ademas a los arrendatarios u ocupantes del mismo, si los hubiere.

ART. 189. Dentro del plazo fijado por la Alcaldia para la ejecucion de la demolicién, contado desde la fecha de
notificacion o publicacion del dltimo aviso, el propietario de la obra, o su representante legal, podra pedir la revision
de la resolucion respectiva y que se proceda a su costa, a una nueva inspeccion de la obra por el Director de Obras
Pdblicas, juntamente con el ingeniero o arquitecto que designe el propietario.

ART. 190. Referido al plazo que hace referencia el articulo 182, de la presente ordenanza, o desechada la solicitud
de revision en el caso del articulo 184, la Alcaldia ordenara que se proceda sin mas tramite a la demolicion de dicha
obra o de la parte de la misma que corresponda, por cuenta del propietario, y si fuera necesario con ayuda de la
fuerza publica, previo desalojo de los ocupantes del inmueble.
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ART. 191. Notificado el propietario de un inmueble con la resolucion de demolicion podra reclamar de ella ante la
justicia ordinaria, dentro del plazo de diez dias habiles, a contarse de la fecha de notificacion, sin perjuicio del
derecho de proponer la revision a que se refiere el articulo 184.

ART. 192, Si dentro del plazo que se hubiere fijado para la demolicién, el Alcalde no fuere citado con una reclamacion
judicial, se procedera sin mas tramite a la demolicion ordenada, en caso contrario, suspendera la ejecucion de la
resolucion respectiva hasta el pronunciamiento definitivo de la justicia.

Lo dispuesto en el articulo precedente no se aplicara cuando se trate de demolicion por peligro inminente, a que se
refiere el articulo siguiente.

ART. 193. Cuando el peligro de derrumbe de una obra o parte de ella fuere inminente, la Alcaldia debera adoptar de
inmediato todas las medidas necesarias para eliminar el peligro, incluso la de demoler sin mas tramite, total o
parcialmente la obra, todo por cuenta del propietario del inmueble.

En este caso deberan hacerse constar en un acta los trabajos que se egjecuten, los gastos que éstos originen y los

demas antecedentes que proceden. Esta acta sera firmada por el Directos de Obras Publicas Municipales, el
Comisario Municipal competente y un Notario del Canton Macara.
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CAPITULO Il
DE LAS EXPROPIACIONES

ART. 194. Los inmuebles necesarios para la formacion de las areas de uso publico y de equipamiento deberan ser
expropiados de conformidad con las disposiciones de la Ley de Régimen Municipal, del Cédigo de Procedimiento Civil
y de las normas contenidas en el presente capitulo.

ART. 195. Se entendera que existe expropiacion cuando por imposicion de la linea de fabrica una parte del terreno
pase a ser de uso publico.

Se entendera que la expropiacién ha sido ordenada cundo no se concede la linea de fabrica al propietario que
solicite, sea para edificar, reconstruir o demoler; o cuando se imponga la obligatoriedad de adoptar una nueva linea
de fabrica por resolucién municipal de aplicacion general.

En estas expropiaciones el valor del terreno cedido se entendera compensado con el mayor valor que adquiera la
propiedad por el destino que se prevea para la parte incorporada al uso publico.

ART. 196. Sin embargo, si la expropiacion alcanzare a toda la propiedad, la indemnizacion sera fijada de acuerdo con
las reglas de los siguientes articulos.

ART. 197. Las expropiaciones que acuerde la Municipalidad para dar cumplimiento al Plan de Ordenamiento Urbano,
requeriran resolucion expresa del Concejo y por ella se pagara al propietario, ademas del valor del terreno, el de los
edificios que en él existieren.

Estas expropiaciones se entenderan ordenadas desde la fecha en que se dicte la correspondiente resolucion por el
Concejo.

La resolucion que disponga una expropiacion de este tipo, debera contener la imputacion del gasto, el plazo de su
realizacion, el plazo para el pago de la expropiacion, y el trazado sobre un plano catastral.

ART. 198. La Municipalidad con el fin de evitar un litigio eventual, podra llegar a una transaccion con los propietarios
sobre el monto de la indemnizacion por la expropiacion. En este caso el precio no podra ser superior a la tasacion
que practique la Direccion de Avaltos y Catastros.

ART. 199. Para la fijacion del valor de un terreno expropiado parcialmente, que mantenga su frente, se considerara
que el monto de la parte expropiada corresponde al avaltio del fondo de la propiedad.
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ART. 200. Siempre que una propiedad adquiera mayor valor a consecuencia de una expropiacion parcial de ella, se
deducira del monto de la indemnizacion el mayor valor que adquiera la parte no expropiada, con motivo del destino
que se de a la parte expropiada.

ART. 201. Si este mayor valor fuere superior al monto que se fije para la expropiacion parcial de ella, se deducira
del monto de la indemnizacion el mayor valor que adquiera la parte no expropiada, con motivo del destino que se de a
la parte expropiada.

ART. 202. Si al hacerse una expropiacion quedara terreno sobrante, que por su dimension o configuracion no pudiere
ser aprovechado para una edificacion independiente, el propietario podra exigir que le sea expropiada la totalidad del
inmueble.

Esta disposicion es aplicable también cuando la linea de fabrica que se imponga al predio haga imposible edificar en
él.

ART. 203. Si dentro de los treinta dias siguientes a la fecha en que se notifique la resolucion de expropiacién, no se
llegara a fijar el precio, las partes acudiran a la justicia ordinaria para obtener que la indemnizacion sea fijada por
sentencia judicial, de conformidad con lo dispuesto en el Cédigo del Procedimiento Civil.

ART. 204. Si el inmueble expropiado o la parte de éste comprendido en la expropiacion, estuviere gravado con
hipotecas u otros derechos reales o embargados, o sujetos a prohibicién de enajenar, el precio de la expropiacion se
consignara a la orden del Juzgado que corresponda, o se mantendra en depdsito en la parte que garantice al
acreedor hipotecario, o al titular del derecho ejercitado para limitar el dominio.

ART. 205. Efectuado el pago o consignado el valor de la expropiacion, la Municipalidad tomara posesion de los
bienes expropiados.

ART. 206. El pago de las expropiaciones y de los gastos en que se incurrieren para la expropiacion, se costearan con
los recursos que se destinen anualmente en el Presupuesto Municipal.

ART. 207. Mientras la Municipalidad no haga efectiva la expropiacion de los terrenos declarados de utilidad publica,

0 no edificables, se suspenderan a su respecto el pago de las contribuciones, tasas e impuestos municipales, siempre
que dichos terrenos no generen renta alguna.
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CAPITULO IlI
DEL JUIGAMIENTO DE LAS SANCIONES

ART. 208. ALCANCE Y RESPONSABILIDAD.

Las infracciones a las presentes reglas de este acuerdo, se castigaran con las sanciones que se especifican a
continuacion.

Las sanciones se aplicaran, al propietario, al o los profesionales constructores y funcionarios municipales que
hubieren incurrido, autorizado o permitido la infraccion.

ART. 209. Todo propietario que establezca un uso de suelo no compatible con los usos determinados por el P.O.U.M.,
incurrira en multas determinadas por el Concejo Municipal.

ART. 210. INCUMPLIMIENTO DE ORDENES.

En caso de que el propietario de un predio o edificacion no cumpla con las érdenes impuestas en este anexo o altere
las especificaciones de los planos aprobados, la Direccion de Obras Publicas, estara facultada para ejecutar a costa
del propietario, obras de: reparaciones y demoliciones que haya ordenado la autoridad competente.

La comisaria seglin el caso, podra clausurar o tomar medidas que considere necesarias en los siguientes casos,
pudiendo hacer uso de la fuerza ptblica para ello.

Cuando una edificacion de un predio se utilice total o parcialmente para algtin uso incompatible y diferente al
autorizado.

Como medida de seguridad, en caso de peligro grave o inminente

Cuando se invada la via publica con una construccion

Cuando no se respeten las afecciones y restricciones fisicas y de uso impuestas a los predios en la solicitud
de linea de fabrica y certificado de afeccion de la propiedad.

Cuando se construya sin permiso de construccion.

ART. 211. URBANIZACIONES CLANDESTINAS

Todas las urbanizaciones que se construyan dentro del area urbana de la ciudad de Macara sin cumplir los requisitos
establecidos en la ordenanza para urbanizaciones, seran declaradas como clandestinas por parte del Departamento
de Planificacion Urbana, las mismas que pueden ser suspendidas o demolidas.

En ésta misma condicion estaran todas las urbanizaciones que se hayan construido anteriormente sin sujecién a las
normas urbanisticas municipales vigentes a la fecha de sus obras.

A partir de la vigencia del presente acuerdo, la oficina de Planificacion Urbana procedera en un plazo no mayor de
noventa dias a declarar el estado de clandestinidad de las urbanizaciones que entren dentro de éste rango.
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ART. 212. Se fija un plazo de un ano para que las urbanizaciones hayan sido declaradas clandestinas, legalicen su
situacion y cumplan la totalidad de las normas y requisitos exigidos por la municipalidad respectiva.

ART. 213. Durante el plazo fijado en el articulo anterior, no se otorgaran licencias de construcciones en las
urbanizaciones clandestinas y las que se hayan iniciado seran suspendidas hasta tanto que las condiciones de
clandestinidad hayan finalizado.

ART. 214. Una vez vencido el término del ART. 212 de ésta ordenanza, el Alcalde procedera a solicitar la expropiacion
de los terrenos de las urbanizaciones clandestinas que no hubieren legalizado su condicién aun, la misma que estara
encaminada a vivienda de interés social o a otro proyecto urbano, declarandose tales terrenos de utilidad publica o
interés social.

ART. 215. El que directamente inicie o adelante una urbanizacién sin el cumplimiento de los requerimientos exigidos
en éste acuerdo; incurriran en una multa que sera determinada por la Municipalidad del Canton Macara

ART. 216. Si lo ya construido sin el permiso correspondiente no pudiere ser autorizado conforme los reglamentos
municipales vigentes, se ordenara su demolicion y de no ejecutarse el propietario incurrira en multas sucesivas.

ART. 217. En éstas mismas sanciones incurrira quien directamente o por interpuesta persona inicie o adelante una
edificacion sin el correspondiente permiso municipal.

Art. 218. El profesional que dirija las obras de urbanizacion sin que ésta cumpla con las normas del Municipio
incurrira en multa que sera determinada por el Consejo Municipal.

ART. 219. El propietario de un terreno que no cuente con cerramiento sera sancionado de conformidad al siguiente
procedimiento:

- Notificado sobre su obligacion de proceder a ejecutar el cerramiento, tendra sesenta dias para iniciar dicha obra y
noventa dias para concluirla; de no hacerlo pagara una multa correspondiente al VEINTICINCO POR CIENTO del
avalto catastral comercial del predio. Si volviese a ser citado y no ejecute el cerramiento en sesenta dias adicionales,
pagara una multa correspondiente al CINCUENTA POR CIENTO del avaltio catastral comercial del predio

ART. 220. Si se realizara clandestinamente reparaciones o mejoras en los inmuebles que requieren autorizacion
previa para autorizarlas, el Municipio las demolera a costo del propietario quien sera sancionado con una multa de
hasta el 6% del avaluo catastral del inmueble.
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CAPITULO IV
ASPECTO INSTITUCIONAL

ART. 221. Queda constituida la COMISION DE ORDENAMIENTO URBANO, integrada por el Alcalde o su representante,
el Director del Departamento de Obras Publicas y el Director de Planificacion Urbana.

Sus funciones seran de asesoria al Concejo Municipal en materia de Planificacion Urbana del Cantén, examen y
aprobacion de normas que incumben en el cumplimiento de ésta ordenanza

ART. 222, Corresponde al Departamento de Planificacion Urbana:

a.- Apoyar al organismo cantonal en la continuacion de los estudios a nivel urbano y regional; formulacion de planes y
programas de desarrollo de la ciudad y del canton

b.- Conocer y examinar los asuntos a nivel urbano que le sean sometidos por el Alcalde y el Concejo y emitir los
dictamenes o alternativas cuando sea el caso.

c.- Colaborar en la determinacion de objetivos y politicas a seguirse y la programacion técnica de corto y mediano
plazo, tendiente a implementar los planes de desarrollo de la ciudad y las parroquias y de su ordenamiento urbano

d.- Elaborar el Plan de Obras locales contenidas en los programas de ordenamiento urbano

e.- Controlar el uso del suelo en el territorio urbano y cantonal de conformidad con las leyes sobre la materia

f.- Cuidar el cumplimiento de las ordenanzas y reglamentos municipales

g.-Otorgar permisos municipales de urbanizaciones y edificaciones, aprobacion de planos y estudios correspondientes
h.- Reglamentar las caracteristicas técnicas y formales de los planos a ser aprobados

i.- Controlar el cumplimiento de ésta ordenanza y de las autorizaciones correspondientes que se concedieren para
urbanizaciones y edificaciones en general

ART. FINAL. La presente ordenanza regira a partir de su aprobaciéon por el Concejo Cantonal de Macara y por

consiguiente deroga las normas contenidas en otras ordenanzas que se le impongan. No obstante debera publicarse
en el Registro Oficial.
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